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Herrliche Ruhelage in idyllischer Naturkulisse -
Holzblockhaus auf Untergeschof3, 79m2, 3 Zimmer,
Terrasse, Carport und Geratehitte!

Objektnummer: 960/75848

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Vanek

s REAL - Madling
Hauptstrasse 39
2340 Maodling
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Haus

Osterreich

2880 Kirchberg am Wechsel
1989

Gepflegt

Neubau

78,79 m2

85,00 mz

222,00 kWh/m2* a
4,50
199.900,00 €
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Objektbeschreibung

In dieser wunderschonen Naturlandschaft bei Kirchberg am Wechsel gelegen, gelangt ein
1989 von ELK-Haus errichtetes Holzblockhaus auf Stampfbeton-Untergeschol3, auf einem
965m2 groRen  Grundstick, inkl. Carport und Uberdachten Zugangsbereich,
Holzblockgeratehiitte und schoner, rickseitig gelegener Holzterrasse, ab sofort zum Verkauf!

Mit einem Bramac-Alpendachstein gedeckt (Lattung und Konterlattung sowie 14cm
mineralischen Faserdammstoff), 15cm verleimten Blockbalken im Obergeschol3, auf
Stahlbeton-Fertigteildecke mit Trockenestrich und Polystyrol-Hartschaumplatte sowie 25cm
dicken AufRRenmauern im Untergeschol3 (Stampfbeton in Schalungssteinen und 6-8cm
Polystyrol, geklebt und gedtibelt), verfigt der Bodenaufbau im Untergeschol3 Uber einen
geddmmten Unterbau auf Betonestrich.

Selbst die Geratehltte (1991 in Blockbauweise aus Buchenholz errichtet), verfligt tGber eine
Bramacdeckung und eine Fundamentplatte.

Die Lage zeichnet sich durch eine freundliche Nachbarschaft aus, sowie natirlich die
traumhafte Aussicht rundherum.

Das Untergeschol3 verfugt Uber den Eingangsbereich mit schoner, offener Holztreppe, einem
Kinderzimmer, Speiskammer in der ehemaligen Sauna, den Wirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss und das Wannen-/Duschbad.

Im Obergeschol} eroffnet sich gleich der grol3e Wohnbereich mit imposanten Kachelofen, ein
separates Schlafzimmer, die grofRe Kiiche mit Sitzgruppe und der Zugang zum uberdachten
AulRenbereich, welcher mit der uneinsehbaren Terrasse verbunden ist.

2-fach Holzfenster mit Isolierverglasung sind vorhanden. Vom Carport aus, gelangt man stets
Uberdacht, die Treppen zum Hauseingang hinauf.

Geheizt wird mittels Elektroheizkonvektoren mit Kacheln sowie dem grof3en Kachelofen im
Obergeschol3. Das Warmwasser wird Uber einen Elektroboiler bereit gestellt. Abwasser
werden Uber die Senkgrube mit 12m?3 gefuhrt. Telefon und SAT-TV sind vorhanden.
Kaufpreis: EUR 199.900,-

Gemeindeabgaben ca. 260,- im Quartal

Vermittlungsprovision: 3% vom Gesamtkaufpreis zzgl. 20% USt.

Hier gelangen Sie zum s REAL 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3166791?accessKey=6ab8
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Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie
auf www.sreal.at

Haben Sie Interesse an einem unverbindlichen Beratungsgesprach fur eine

Finanzierung oder eine Veranlagung? Gerne unterstutzen wir Sie und empfehlen Ihnen die
richtige Ansprechperson fiur eine individuelle Beratung bei der Erste Bank und Sparkasse in
Ihrer Region.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Krankenhaus <8.000m
Apotheke <2.500m
Arzt <2.500m

Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

