Hoch Uber Andritz — 2-Zimmer-Penthouse mit grof3ztigiger
Panorama-Terrasse

Objektnummer: 14310

Eine Immobilie von BAG Projekt Vertriebs GmbH Fortuna
Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Prochaskagasse 2
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8045 Graz,12.Bez.:Andritz
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 60,92 m2

Zimmer: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I41,90 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 488.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Gissing

BAG Projekt Vertriebs GmbH Fortuna Immobilien
Am Kai - Korosistralde 9

8010 Graz

T +43 316 712777



I

F,ai” ',_




—r1 o

o}
i

T
mmmmmmuwmn i







60,92 m?
| EI,30-C

TOP 11,

,T_i | |

A Bad =
B Fliesen
AR W_C- 4,60 m?
Fligsen Fliesen
45 m? 2,14 m?
R
Fliesen WOI|ES|KO
4,11 m? Parkett
35,89 m?
Zimmer
Parkett
11,73 m?
T S
T= - Terrasse
e Feinsteinzeug
T 45,84 m?

|
[
|
|
[
|
|
[

|
Flachdach
intensiv|begr.
5,84 m?

|

WOHNUNGSPLAN
M 1:100



Y Tt
TR I

ISt e e

el

SYSTEMSCHNITT
M 1:500



UBERSICHTSPLAN PH
M 1:1000



Objektbeschreibung

Top 11

Im griinen Norden von Graz entsteht ein Wohnprojekt, das modernes Wohnen mit Ruhe,
Natdrlichkeit und nachhaltiger Bauweise verbindet. Helle, grof3ziigige R&ume und naturliche
Materialien machen diese Wohnung zu einem Riickzugsort voller Lebensqualitéat. Grof3zligige
Fenster und sonnige Freiflachen laden zum Wohlfiihlen ein, wahrend die ruhige Lage und die
gute Anbindung ein Zuhause schaffen, das inspiriert und Raum fir individuelle Lebensstile
bietet.

Objektbeschreibung:

Wohnflache: 60,9 m2

Terrasse: 45,84 m2

Flachdach intensiv begrint: 5,84 m?

Zimmer: 2

Flachenaufteilung:

Wohnklche: 35,89 m2

Vorraum: 4,11 m2

Bad: 4,6 m2

WC: 2,14 m?

Abstellraum: 2,45 m?2



e Zimmer: 11,73 m2

*Achtung, die moblierten Fotos wurden mittels Al erstellt und dienen lediglich als
Inspiration.

Kontaktieren Sie uns telefonisch unter +43 316 / 712 777 oder per Mail
unter info@fortunaimmobilien.at

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Es wird ausdricklich auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen dem Abgeber und BAG
Projekt Vertriebs GmbH hingewiesen. BAG Projekt Vertriebs GmbH kann als Doppelmakler
tatig sein.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <300m
Klinik <2.975m
Krankenhaus <2.975m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <250m
Universitat <2.400m
Hbhere Schule <700m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <400m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <400m



Bank <400m
Post <400m
Polizei <450m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <3.625m
Autobahnanschluss <3.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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