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Zwei Wohnhauser zum Gestalten — in einer der besten
Wohnlagen von Murau

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36394

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8850 Murau
Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: i8)268,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 251

Kaufpreis: 280.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

S REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 50100 - 26435
H +43 664 8388995

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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www.sreal.at

Zimmer Kiche/Wohnen/Essen

Lager. Lager/

Abst. Heizung

Skizze Untergeschoss
Murfeld 3
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Wohnen

Vorraum
Diele

Zimmer

Skizze Erdgeschoss Murfeld 3
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Wohnen/Essen/Kochen

Balkon

Vorraum

Zimmer

Skizze Dachgeschoss
Murfeld 3
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Eingang UG

Windfang/Garderobe

Skizze Untergeschoss Murfeld 3a
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Schlafzimmer Wohnzimmer

Flur

Zimmer Klche ]
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\\ Gard.

Skizze Erdgeschoss
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verglaste
Kiiche Veranda
Bad T
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Objektbeschreibung

Eine Lage, die alles hat!

In einer der schdnsten und gefragtesten Wohnlagen von Murau, im beliebten Ortsteil Murfeld,
befindet sich diese besondere Liegenschaft mit zwei Wohnh&ausern auf einem grof3ziigigen
Grundstiick mit einer Flache von1.085 mz2.

Die Lage vereint zahlreiche Vorzige: eine sonnige Sudhanglage, ein ruhiges und angenehmes
Wohnumfeld sowie die Nahe zum Wasserlauf der Mur. Gleichzeitig profitieren Sie von der
zentralen Lage und der guten Erreichbarkeit samtlicher wichtiger infrastruktureller
Einrichtungen.

Eine Wohnlage, die Ruhe, Natur und Zentrumsnahe auf besonders attraktive Weise
miteinander verbindet.

Die Liegenschaft im Uberblick

Grundstucksflache: 1.085 m?2

¢ Attraktive Stidhanglage

e Zwei nahezu baugleiche Wohnhauser aus den 1950er-Jahren (1952-1954)
¢ Umbauarbeiten, Neuerungen 2004-2006

¢ Insgesamt 3 Garagen

e Zusatzliche Parkmdglichkeiten im Bereich der Zufahrt

e Befestigter Vorplatz bei den Gebauden

e Zufahrt direkt vom offentlichen Gut (Gemeindestral3e)

e Keine Gefahrenzonen-Ausweisung aufgrund der erhéhten Grundsttickslage
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* Regenwasserzisterne zur Gartenbewasserung

e Altersgemalier, teilrenovierter und teilmoblierter Verkaufszustand

Widmung und Nutzungsmaglichkeiten

Das Grundstuck weist die Widmung WA 0,2-0,8 (Allgemeines Wohngebiet) auf. Diese
Widmung eroffnet in Verbindung mit der bestehenden Bebauung interessante Perspektiven fir
unterschiedliche Nutzungskonzepte. Ob als groRzugiger Hauptwohnsitz, als Feriendomizil oder
als Anlageobjekt mit Vermietungsabsichten — die Liegenschaft bietet eine attraktive Grundlage
fur individuelle Wohn- und Investitionsideen.

Insbesondere die Kombination aus zwei bestehenden Wohnhausern und der gefragten

Wohnlage macht dieses Angebot zu einer interessanten Gelegenheit fur Kaufer, die das
vorhandene Potenzial erkennen und nach eigenen Vorstellungen weiterentwickeln mochten.

Die beiden Wohnhdauser

Wohnhaus Murfeld 3 — Bereits begonnener Innenausbau

Dieses Gebaude wurde in den vergangenen Jahren bereits teilweise fir den Ausbau von drei
Wohneinheiten vorbereitet. Es befindet sich somit in einem teilausgebauten Zustand und bietet

eine gute Ausgangsbasis flur die weitere Fertigstellung und individuelle Gestaltung.

Ausstattung und bereits durchgefiihrte Arbeiten:

Beginn des Innenausbaus mit geplanter Aufteilung in drei Wohneinheiten

Kunststofffenster mit 2-facher Isolierverglasung

Weitreichende Elektroinstallationen (getrennte Wohneinheiten) bereits vorhanden

Heizungsinstallationen mit getrenntem Vor- und Rucklauf, Heizkdrper vollstandig
vorhanden
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Fernwarmeanschluss

Grlne Fensterladen am gesamten Gebaude

e Zwei neue Haustlren bereits vorhanden (gelagert)

Bestatigung eines ortlichen Baumeisters Uber die fachgerechte Ausfuihrung der bisher
durchgefuhrten Innenausbauarbeiten liegt vor

An der Fassade sind sichtbare Abnutzungs- und Gebrauchsspuren vorhanden. Im Zuge der
weiteren Fertigstellung bietet sich daher auch die Mdéglichkeit, das auf3ere Erscheinungsbild
des Hauses nach eigenen Vorstellungen aufzuwerten.

Wohnhaus Murfeld 3a — Bestehende Bausubstanz mit Entwicklungspotenzial

Das zweite Wohnhaus befindet sich weitgehend in einem altersgemafien Zustand und bietet
ebenfalls Raum fir individuelle Adaptierungen und Modernisierungen.

Ausstattung und vorhandene Materialien:

e Kunststofffenster mit 2-facher Isolierverglasung
¢ Einzelofenheizung
e Eine neue Haustilre, noch originalverpackt vorhanden

¢ Fenster fur den Vorbau bereits vorhanden und eingelagert

Auch dieses Gebaude bietet die Mdglichkeit, die vorhandene Bausubstanz zu nutzen und das
Wohnhaus entsprechend den eigenen Vorstellungen zeitgemald weiterzuentwickeln.

Weitere Besonderheiten der Liegenschaft
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Ein zusatzliches Mauerwerk unmittelbar hinter den Gebauden dient als konstruktiver Schutz
gegen Hangwasser und Hangdruck. Fir die Gartenbewdasserung steht eine voll funktionsfahige
Regenwasserzisterne zur Verfligung.

Die drei vorhandenen Garagen sowie weitere Stellplatzmoglichkeiten im Bereich der Einfahrt
sorgen fir ein komfortables Parkplatzangebot. Ein befestigter Vorplatz erganzt die
AulRenanlagen und bietet zusatzliche praktische Nutzungsmaoglichkeiten.

Eine Gelegenheit mit vielen Moglichkeiten

Zwei Wohnhauser, ein grof3zugiges Grundstuck, eine auf3ergewdhnliche Wohnlage und
unterschiedliche Mdglichkeiten zur zukinftigen Nutzung — diese Kombination macht die
Liegenschaft in Murfeld zu einem besonderen Immobilienangebot.

Ob zur Schaffung eines grofRzugigen Wohnstandortes fir mehrere Generationen, zur
Realisierung eines individuellen Wohnprojektes oder als interessante Anlage mit
Entwicklungspotenzial: Hier haben Sie die Mdglichkeit, Bestehendes neu zu gestalten und lhre
personlichen Vorstellungen zu verwirklichen.

Eine seltene Gelegenheit in einer der besten Wohnlagen von Murau — liberzeugen Sie
sich selbst vom Potenzial dieser besonderen Liegenschaft!

Fur weitere Informationen, Fragen oder die Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
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Polizei <500m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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