110 m2 Dachgeschof3-Loft mit 48 m2 Wohnzimmer und ca.
70 m2 Dachterrasse
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Objektnummer: 38772

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1890
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 109,94 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Gesamtmiete 1.756,00 €
Kaltmiete (netto) 1.200,00 €
Kaltmiete 1.400,00 €
Betriebskosten: 200,00 €
Heizkosten: 180,00 €
USt.: 176,00 €

Infos zu Preis:

Energie-Akonto: Gas EUR 144 + Strom EUR 72 brutto; zusammen EUR 216. Stellplatz
optional EUR 84.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Energieausweis fur Wohngebaude
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OIB OSTERRECHISCHES OIB-Richtlinie &

INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Quellenstralie 149 - Wohnungen

Gebaude(-teil) TOP 1A, 1B und 2 Baujahr 1890
Mutzungsprofil hehrfamilianhaus Letzte Verdndenung TOP 2 saniert
Strale Quellenstrale 149 Katastralgemeinde Favoriten
PLZIO 1100 Wien-Favoriten KiG-Nr. 1101
Grundstilcksnr, 2664 Seehihe 212m
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Objektbeschreibung

Ein Wohnzimmer mit 48,44 m?, eine Dachterrasse mit ca. 70 m2 und teilweise klimatisierte
Raume: Diese grof3zugige Drei-Zimmer-Wohnung bietet besonderen Freiraum im
Dachgeschol einer ehemaligen Maschinenfabrik. Sie mieten unbefristet und fir Mieter
provisionsfrei. Die monatliche Gesamtbelastung von EUR 1.756,00 brutto umfasst die Akonti
fur Heizung und Strom. Ein Stellplatz kann zuséatzlich angemietet werden. Mietbeginn: ab
1.12.2026 bzw. ehestmdglich.

Die Wohnebene liegt im 2. Obergeschol? (Dachgeschol3) des Burotrakts und ist Uber das 1.
Obergeschol3 zuganglich. Sie umfasst das grol3zliigige Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer,
eine separate Kiche samt Geraten, ein Bad, ein WC, Flur und Abstellrdume. Auf der
Zugangsebene befinden sich ein weiteres WC, Flur und Abstellraum.

Eckdaten

» Wohnflache: 109,94 m? |laut Plan

» 3 Zimmer, darunter ein 48,44 m2 gro3es Wohnzimmer

» Separate Kiiche samt Geraten

» 1 Bad, 2 separate WCs und 3 Abstellraume auf Wohn- und Zugangsebene

» Dachterrasse: ca. 70 m2

* Parkettbdden in den Wohnrdumen; Fliesen im Nassbereich und Vorraum

» Heizung: Gastherme

* Teilweise klimatisiert

* Kein Kellerabteil

» Mietdauer: unbefristet

» Beziehbar: ab 1.12.2026 bzw. ehestmdglich

Konditionen

Hauptmietzins: EUR 1.200,00 netto zzgl. 10 % USt = EUR 1.320,00 brutto

Betriebskosten-Akonto, vorlaufig: EUR 200,00 netto zzgl. 10 % USt = EUR 220,00 brutto



Bruttomiete inklusive Betriebskosten: EUR 1.540,00 monatlich

Gas-Akonto, vorlaufig: EUR 120,00 netto zzgl. 20 % USt = EUR 144,00 brutto
Strom-Akonto, vorlaufig: EUR 60,00 netto zzgl. 20 % USt = EUR 72,00 brutto

Monatliche Gesamtbelastung inklusive Heizung und Strom (Akonti): EUR 1.756,00 brutto
Optionaler Stellplatz: EUR 84,00 brutto monatlich zusatzlich

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten bei sehr guter Bonitat; andernfalls allenfalls Erhéhung bzw.
Burgschaftserklarungen

Fiur Mieter provisionsfrei gemanR Erstauftraggeberprinzip.
Gut zu wissen

Zusatzliche Dachraume mit niedriger Raumhdhe sind in der angegebenen Wohnflache nicht
enthalten.

Die Dachterrasse erhalt bis spatestens 15.5.2027 einen neuen Belag. Im Zuge dessen wird die
Holz-Stander-Konstruktion entfernt.

Gas und Strom werden Uber die Vermieterseite verrechnet. Die Stromabrechnung erfolgt
vorlaufig nach Verbrauchsschlussel; ein eigener Stromzéahler wird bis 30.6.2027 eingebaut.

Die Wartung des gemeinsamen Klima-Aul3engerats wird zwischen den beiden Tops geteilt
vorgeschrieben; die Wartung der Innengerate erfolgt je Top.

MASCHINENFABRIK —Wohnen mit Geschichte und Freiraum

Die Maschinenfabrik in der Quellenstraf3e 149 stammt aus der Grinderzeit und steht unter
Denkmalschutz. Der Architekt Oskar Laske sen. errichtete den ersten Teil des
Gebaudekomplexes zwischen 1888 und 1889 im Auftrag von Hugo Reinhold Glaser. Wo friher
Maschinen gebaut wurden, wird heute gewohnt und gearbeitet. Geblieben ist, was das Haus
ausmacht: die Ziegelfassade nach englischem Vorbild, die gro3en Fabriksfenster und der
geraumige Innenhof.

Jede Wohnung und Gewerbeflache ist ein Unikat mit eigener Stilrichtung.

Ein Stick Wiener Industriegeschichte. Raum fir Ihre eigene Geschichte.

In derselben Liegenschaft steht auch ein Townhouse im Hof mit zwei Badern und eigener



Dachterrasse zur Vermietung. Gerne informieren wir Sie dazu.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und eine Besichtigung mit Ihnen.
Lage

Die Quellenstral3e 149 liegt in Innerfavoriten. Einkaufsmadglichkeiten und Gastronomie finden
Sie entlang der Quellenstral3e und rund um den Quellenplatz; der Arthaberpark bietet
Grunraum im Gréatzl. Die Stral3enbahnhaltestelle Neilreichgasse (Linie 6) erreichen Sie in ca. 2
Gehminuten, die U1l-Station Reumannplatz in ca. 10—-12 Gehminuten. Von dort sind es mit der
U1 zwei Stationen bzw. rund 3 Minuten zum Hauptbahnhof. Die Geh- und Fahrzeiten sind
Richtwerte.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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