Wohnen mit Aussicht & Pool — grof3zligige 130 m?
Mietwohnung im OG und DG eines Zweifamilienhauses

Objektnummer: 6154/595

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus
Osterreich

8644 Mirzhofen
1966

130,00 m2

3

3

1

1

E 174,00 kWh / m2* a
E 3,00
1.500,00 €
1.500,00 €
1.500,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

. ¥

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853



H +43 664 -

Gerne steh
Verfligung.

CR

Christian Rossik































Objektbeschreibung

Viel Platz, sonnige Lage und besondere Extras!

Am Ende einer ruhigen Sackgasse in Mlrzhofen erwartet Sie eine aul3ergewdhnliche
Mietwohnung mit ca. 130 m2 Wohnflache, verteilt auf das Obergeschoss und Dachgeschoss
eines gepflegten Wohnhauses.

Die sonnige Sud-West-Ausrichtung, der herrliche Blick auf die umliegende Bergwelt sowie die
Madglichkeit zur Mitbenutzung des Gartens und des lberdachten Pools machen diese
Immobilie zu einem besonderen Zuhause.

Raumaufteilung

Obergeschoss:

GrolR3zugiger, offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche

Zentral platzierter Kamin flr gemdatliche Stunden

Schlafzimmer

Badezimmer

Wintergarten mit herrlicher Aussicht

Balkon

Dachgeschoss:
e Gemdutliches Wohnzimmer
¢ Schlafzimmer
e Badezimmer mit Dusche und WC

¢ Abstellraum

Das Dachgeschoss ist tUber eine Wendeltreppe mit dem Obergeschoss verbunden.

Besondere Highlights



¢ Ca. 130 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen
e Sonnige Sud-West-Ausrichtung mit schénem Bergblick
e Garten zur Mitbenutzung
e Uberdachter Pool zur Mitbenutzung
¢ Wintergarten und Balkon
e Gemitlicher Kamin im Wohnbereich
¢ Gemeinschaftliche Nutzung des Kellers und der Garage mdglich
e 1 Uberdachter Carportplatz und 1 zusatzlicher KFZ-Abstellplatz
 Ol-Zentralheizung mit solarunterstutzter Warmwasserbereitung
* Ruhige Lage am Ende einer Sackgasse
Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare oder Familien, die grof3ztigiges Wohnen mit einem
besonderen Freizeitwert verbinden méchten.
Miete: 1500.- zzgl. Strom Heizung und BK
Auf Wunsch mit Vorkaufsrecht!

Ein Zuhause mit viel Platz, herrlicher Aussicht und dem besonderen Extra eines Pools
und Garten zur Mitbenutzung!

Gerne stehe ich fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung zur Verfiigung.
Ihr Ansprechpartner:
Christian Rossik

Tel.: 0664 43 17 853

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlief3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein



rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, insbesondere Flachenangaben,
Ausstattung und Nutzungsmaoglichkeiten, basieren auf Informationen des Eigentiimers bzw.
Dritter und erfolgen ohne Gewahr.

Die Nutzung von Garten, Pool und Gemeinschaftsrdumen erfolgt nach Vereinbarung und
Mal3gabe des Mietvertrags. Allféallige Grundrisse sind schematische Darstellungen und kénnen
von der tatséchlichen Ausfiihrung abweichen.

Irrtimer, Anderungen und Zwischenvermietung vorbehalten. MaR3geblich sind ausschlieRlich
die Vereinbarungen im Mietvertrag. Angegebene Mietpreise verstehen sich, sofern nicht
anders ausgewiesen, exklusive allfalliger Nebenkosten.

Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder persénliches Naheverhaltnis wird hingewiesen. Eine
allfallige Tatigkeit als Doppelmakler erfolgt gemafl 8 5 Abs. 3 Maklergesetz.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m



Bahnhof <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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