Gemutliche Eigentumswohnung mit Terrasse, Parkplatz &
geringen Betriebskosten!

e 0664 / 583 06 80 www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/334

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Trappel

TPI Traumplatz Immobilien GmbH

Hausdorf 101

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

8580 Koflach

1920

Gepflegt

Altbau

42,70 m2

42,70 m2

PR R RPN

65.000,00 €
59,39 €
28,73 €
12,25 €
























Objektbeschreibung

Diese charmante Eigentumswohnung mit einer Wohnnutzflache von ca. 42,7 m2 Uiberzeugt
durch ihre gemutliche Atmosphére, einen gepflegten Gesamtzustand und besonders geringe
monatliche Betriebskosten. Ob als erste eigene Wohnung oder attraktive Anlegerimmobilie —
hier bietet sich eine interessante Gelegenheit!
Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebaude und verfugt bereits tber
einige durchgefuhrte Modernisierungen. Das Badezimmer sowie das WC wurden saniert, die
Fenster sind mit Kunststoffrahnmen, Doppelverglasung und Rollladen ausgestattet. Auch die
hochwertige Aluminium-Eingangstiire wurde bereits erneuert.
Fir angenehme Warme sorgt ein Pelletofen mit smarter Steuerung, der eine komfortable
und zeitgeméale Bedienung ermdglicht. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber einen
Elektroboiler.
Ein besonderes Highlight ist die Terrasse direkt vor dem Wohnungseingang, die zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Ein Parkplatz steht direkt vor dem
Wohngebaude zur Verfigung und wird monatlich separat abgerechnet.
Die Highlights im Uberblick:

e Ca. 42,7 m2 Wohnnutzflache

¢ Pelletofen mit smarter Steuerung

e Warmwasseraufbereitung mittels Elektroboiler

e Saniertes Badezimmer und WC

¢ Kunststofffenster mit Doppelverglasung und Rollladen

e Hochwertige Aluminium-Eingangstire

¢ Kellerersatzraum im freien

e Terrasse direkt vor dem Wohnungseingang

e Parkplatz direkt vor dem Haus verfligbar (monatliche Abrechnung)

e Sehr gepflegtes Wohngebéaude

e Besonders geringe monatliche Betriebskosten



¢ |deal als Anlegerwohnung oder erste eigene Wohnung

Fazit: Eine gemutliche, Gberschaubare Eigentumswohnung mit praktischer Ausstattung und
einer einladenden Terrasse. Besonders fur Singles, Berufseinsteiger oder Anleger bietet diese
Immobilie eine attraktive Kombination aus Wohnkomfort und niedrigen laufenden Kosten.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung von den Vorziigen dieser
Wohnung!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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