LKH & MedUni direkt ums Eck — Charmante
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Toplage

Objektnummer: 1958/211

Eine Immobilie von Hausverwaltung und Immobilienmakler
Purkarthofer GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Billrothgasse 8-10
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz,02.Bez.:Sankt Leonhard
Alter: Neubau
Wohnflache: 45,37 m2
Gesamtflache: 45,37 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Gesamtmiete 848,03 €
Kaltmiete (netto) 660,00 €
Kaltmiete 784,14 €
Betriebskosten: 124,14 €
Heizkosten: 63,89 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sheila Mirzapour

Hausverwaltung und Immobilienmakler Purkarthofer GmbH
Sporgasse 29
8010 Graz

T +43316828883
H +436508288833

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Graz

Der Mittelpunkt der Wohnung ist die offene Wohnktiche: Hier gehen Kochen, Essen und
Wohnen harmonisch ineinander tber. Ob gemiitliches Frihstiick, entspanntes Abendessen
oder ein geselliger Abend mit Freunden — der einladende Wohnbereich bietet Raum fur Ihre
personlichen Wohnideen. Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt dazu ein,
eine kleine Auszeit an der frischen Luft zu geniel3en. Der schéne Grlinblick sorgt dabei fur eine
angenehm entspannte Atmosphare.

Auch die Ausstattung tragt zum taglichen Wohlbefinden bei. Eine Ful3bodenheizung schafft
behagliche Warme, wahrend Parkett den Wohnraumen eine wohnliche Note verleiht. Fliesen
erganzen die Ausstattung auf praktische Weise. Das Badezimmer punktet mit einem Fenster
und einer Badewanne — ideal fir einen erfrischenden Start in den Tag oder entspannte
Momente am Abend. Ein Personenaufzug sorgt fir zusatzlichen Komfort im Haus.

Die zentrale Grazer Lage macht vieles unkompliziert erreichbar. Bus und Stral3enbahn bieten
eine gute Anbindung und erleichtern Wege innerhalb der Stadt. Arzt, Apotheke, Klinik und
Krankenhaus befinden sich ebenso in der Nahe wie Schule, Kindergarten und Universitat.
Supermarkt und Backerei sorgen dafir, dass auch die Besorgungen des taglichen Bedarfs
schnell erledigt sind.

Diese Wohnung vereint eine praktische Raumaufteilung, angenehme Ausstattung und eine
attraktive Infrastruktur. Ein Balkon mit Griinblick, eine offene Wohnktiche und die gute
Anbindung machen sie zu einem vielseitigen Zuhause mitten in Graz. Hier lasst sich der Alltag
komfortabel gestalten — und die Stadt liegt Ihnen zugleich ganz nah.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <550m
Klinik <200m
Krankenhaus <400m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <475m
Universitat <200m



Hoéhere Schule <2.300m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <325m
Bank <400m

Post <400m

Polizei <475m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <2.650m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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