Modernes Einfamilienhaus mit Pool, grof3ziigigem Garten
und U2-Nahe — Einziehen und geniel3en

Objektnummer: 19465

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Krenn

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
2003
Neuwertig
Neubau
125,85 m2
125,85 m2

PR NRP D

270,00 m2

65,54 m2

C 76,00 kWh/m2*a
C 1,36

990.000,00 €

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG















oo

. @ E?UILI%RIR 1
.

SR e T SR










o.ou

8.80

4

i

0w ¥ 300 »

T LA
ki 140 0 100 Weal 1910 150 7
360 100 LS0p 100 L 190 L

300

880

480

o 300 Y
-+ —F
L 150 160

* +
o 30 199 30

150 10 100 Wepl® 100 10 1

+*
Grundgrenze 3 N Grundgrenze !
Negenws;‘e'r grscllcuk:; k-Wert der Aussenwinde 0,24 W/n2K
e = - . Schal Lddmmwer t 47 dB =
- b = 4—| Erdgoszentrolheizung ca. 15 KW -
=11=] =111
bl b =
= g T RRET Y
b 60 g 8
= 2% § EL- =3=
&
: 5
1 10,5230 E
< @
=3 = £ == T Q
=F A g g | E
2 [lnLnngupusrm o i SN 12 &
= strich = ol X 2|2 2
=F S .71 w 4= | = o 1 == =
o AL, 10 a3 il w
g 2,09 i = . B
o, - 0,5/21,0
N B : ,‘
Aufstellroun
fil Fush;izung 2 = g 2
e 1360 gt E’:kﬁs = = 200
=) it S ] & 26
= S a00®
J ¥ =Y {od
Fa ) )00 ;IILWIIHSEE 0, —Jr
- 0s terun
& St ¢
L &
|
1 340 P 290 0 ) ¥ 3 49 30
0 wl W 390 i) « 380 - 130 "L 1507, 160
of 4 +
10, 38 : 430 TS0, 180 880 ) 300
A—— #
0 880 . 110
+
a2
b
]
i Keller
g ) Erdgeschoss
1 Nutzfldche: 65,49 m2 ‘,J WohnnutzFlache: 54,03 a2
ohnnutzfldche: 64,03 o
Kanalrohre ous PVC Lt. behdrdlicher Zulossung = Verb. Fliche: 86,40 n?
Regenrohre ous PVC LL. behtrdlicher Zulossung =
EGUILIBRIA

I



e 884 “‘ 3co nULLLL |
*;; i # P * BAUKLASSE [ (EINS) GEKUPPELT
- i g 160, GEBRUDEHDHE_MAY: 6,0 M
py 884 i 65T 480/263, BiL.(beg.] BB 7,8
] 35 0100 e 109 0 gy 3¢ ELH g Lectictol ; 65T 4G0A151, 6L beg )
ung i
o+ - A “ﬁ“;"“',‘,:'[[’:;""”?w o gy, Elowiug Lot
* 1190 ¥ien, ng. 3 L
Grundgrenze G g 1ia en, vallsodeng. 7
48
i 2
S| o|o
777777 3| RIS 1% e CAm *
FE Liate = ] + ok ot ¥2¥
e ~ 1 ARLAL
LRH=2 66m 35 4 o 180 5
12,81) W W0 £ & x| 5|5
, ! 5 = H
] Schlafzimner ; o ] g i
& 2 _
Farketl =] el iy 65T 4604126 iz
£ UK rii el U T o = -
Il WL 00 L T = i
Y E 180 | | £
i 100y | (beg.] o
ele o WL R [ E] = | = 5T A5, B1.(og g
|| 8 BTN Schranke J| | Vorroun | . 4 = o3l i Gartensiedlung Locken]dchel :
Parket, i - it S g 190 - 53T 480/124, BiL.{beg.)
. sx ey 3 ngs T
=% 4 G “ﬁ?— —-—n i FoT 1Y Niens Nellaohre 1 i e Bl Leckn il
Kinderz inner1 = 300 a0 L Liegenschof fsverver lungs G
H Poriell H ¢ "4 116 Wi, vl ncdng T
2 19,99 Kinderz inmet2 I = Y = o
3| b PO rkst = 2 b It & 5 g|
2 12.42 = = - [ &
g |
Ttk ¥ &

I iy a2F=sTr GST 480/268, BfL
FFTE + R Rl on ] &g o B beg ]
2 == 2| W1 (eins) g = B?rlsnsm::m Lou:niﬁuh;
bl 2% nox. 3,0m 25 Hlegenacha rimrver lurgs

B3 1,7,8 i ien, Vol (modeng
[
Ball e 5}; 45
F 2 11
—ET 4 S L s
s K 80/120 . s -3t
2B h todt Wien [Offentl. Gut}—-—~
* ﬁ@l s ny T 1062 Vien, Rathavs——— &
) 35 0 4y 0 ) 3 — L] -
4 # +# +4
3 126 0 388 A .
hés: 390 : [¥] 150, 160 1
10
W 884 e L OST 480/120 | 65T 4804121, BAL. (beg.) GST 460/122, Bi . (heg.)
£ 1256 B 1257
Mnteil: 172 Anteil: 172
eil: eil: 1
Do loovic Gbriolle Heixer T 48023, Bl lbeg.]
1220 ¥ien, Hosibederstr. 2/60/14 1220 ¥ien, Mondelssobog. 8/20 AL A —
igenschoftsververtungs GabH |
Vien, Vollmodeng. 7 |
|
Oachgeschoss
ij WohnnutzfLache: 61,82 n2
gesetzlich gesicherten Grundgrenzen sind Lt. Teilungsp esigel
EQUILIERIA

: e ==




TTUUWUHNLEDLE T des s
BAUKLASSE I (EINS) GEKUPPELT
GEBAUDEHOHE MAX: 6,0 M
EST Jﬂlllm. BFL.[beg.) B8 7,8
4 I'.ST 480/151, Bil.(beg.]
Enrlmswdlmg Lockenjdchel 1304 GST 485/1, LN EZ 166
?nsdnllmturlunw ] Em-tmsmlluug Lockenjdchel Anteil: 173
4 1180 Wien, VoLl m T gmaﬂnnsm-artu»gsmﬂ .
W L0t 1190 Hien, Vol lnodeng. 7 1200 Vien, Shick.
= L 0,48 :
Bayfjpehtlinie
"% 68T 485/2, LN EZ 166
4 423

e Anteil: 173

—

Hans Auer
1220 Niea, Schickg.7
2K

H

GST 480126

#

S

10107 10 43 10 44 30

#
=

o o 65T 4604125, BiL. lbeg.] E G140, i1 190
Sl = LT ki et fitor
i
s =4 Cloens mﬂiwi%@ Gab t BST 480124, B (beg.) it 2
ek 1180 ¥ien, Wol laodeng, 7 AT IS L1640, 160 259 . Karl Reiter
_ i or ensiedlung Locken|dchel 1226 ¥ien, Broitenloer Ste, 257
& T Li wgs
A
= = . 5
6 8 4 =
|7 [Erundsticks L 406,0 w2 &
N Bayfjuchtlinie =
==t Lol —_— ; = 51 48725, B (g, )
£ W1 (eins) g 55 Bortenladlng Lckonihel
= =3 5= af tsverver
2% mox, 3,00 g i ] HeET Vol imoeng 7
i = GGT 447, LN EZ 181
~ hateil:' 172
— 1 ,, fitone
i ] . 0,4 nteil:
BodlThie : % $ Korl Reiter
3 i Gim. i gl | 1206 ¥ien, Braitenteer Str. 257
| B 651 480/160,
| g iR o Ko | Fohrbohn =5 43¢ ERL i B Es 3 ‘. 5
| £ B ki 5 :
| + a2 i 1082 Vien, Rothous 15
30 85 @
1B : . R r— 1\ =
8 t -
5 450, 160 | \%
F— ,‘10 14 ] El‘? N EL 160
; is
=4 4 %o BT (T4, Bl beg ) 65T 480122, Bil.(beg.) \ @ 1520 Yion, Sinpfieng.7
Mteil: 172 Anteil: 172 l_
Hiseoget R e e .
e :
| h‘ &bl Hoianer E51 123 A g} \ |
| 1240 Vien, Hosibocerste. 2160/14 1220 ¥ien, Hondelssohng. 6720 - | |
Liegenschof tsververtungs GabH | i
Vien, Yollmodeng. 7 | |
1
Dachgeschoss ‘

Wohnnutzflache: 61,82 n?

gesetzlich gesicherten Grundgrenzen sind (t. Teilungsplon festgelegt J
EQUILIBRIA
—




W g
Sy s

\*zv;\ﬂ:@ WT%&L/,

S ATA A TG

- =7 3 it H
‘ H 18
0,68 g g 0.8 04 g
L 1 B S| S ()
0,6 | | 0,53 0,53
bagt . (-1,35) S hest. el dzl
Sud-Ostansicht Nord-Ostansicht
7.0
gt JPER R0 ‘
i 8
i
0,48 0,48 g
= (-0,21) (-0,M)
hest, el l’?'g] 83
it g8 best Gel (-1,32) |

Siid-Westansicht

3.4
) (42,19
N = i
1,9 @ 1,8 1
(+1,02) = (+1,02)
o[ i
o ) 0,48 0,45
0,21 0,21 (0,2
0 ws.  Eoaw B o B 350 nB ww Splb
T E ) R IR T 350 L8 10 8
+4 At 1 At
H 1200 a
+ +
Siid-Westansicht
150
Gorage T,
S

Verb. Fldche: 21,0 m2

OLfonggrube

S0750/50
Garay

dld Esl!fi:h

KIPPTOR
5 i 15
25 25 25 2 5 253325
.I,,étb”, 180 ok i o 125 i 150 57 b 1.1?_ E
1.,60» 230 P AV 3 " 150 ey 82 ¥ UHQ
MEETERMITY
+ = e




Aussengestal tung 5,48
1+5,79)
DACH: BLECHDACH  MODSGRUN ey
Schnitt 701 FASSADE : WEISS
] . 6,40 FENSTER: KUNSTSTOFF ¥EISS
(+5,79) SPENGLERARBEITEN: ALU - MOOSGRUN
e Stahfol x T e
o+ | | 1L L — T =
§ § £ E = < 5 =i £ com
3,64 3 3 ST
A2 = o H{
aH = IR 0,48
= ] 2 i ol (-0.21) o~
| 3| 2
LA N H[ & L
(0,000 @ \
> ra == =
7 / 1 |:|
2,00 (|12
-3,78% -
o] 7,0
- 6,48 46,53) i 8
(#5,79) » 145,
| P
® ® ® @ §
BELAG 1,0 BELAG 1.0 AUSSENPUTZ 1,0 AUSSENPUTZ 1,0 BELAG 1,0
ESTRICH 0 ESTRICH 50 POLYSTYROL 10,0 STYRODUR 6.0 GEFALLSBETON 5,0
FOLIE FOLIE PT.PLANZ. 30,0 VERT.F.IS0L. 1,0 FOLIE =
TP W W 7,0 INENUTE 1,0 SHABETON 20,0 WD 19,0 3
W 5,0 F-150L 1.0 INNENPUTZ 1,5 F-ISOLIERUNG 1,0
LEICHTBALD. 20,0 DICHTBETON 30,0 TIEGELDECKE 21,0 @
INENPUTZ 1,5 BALFOLIE IWENPUTZ 1,0 ‘5
ROLL. 0,0 ! g,
2 o4
|5 o) .
1 -0,86
\ B g
Nord-Westansicht ~
] E?l_J_II..IBERIIA




Aussengestal tung
Pl - i Sohes |
y My
Schni 7,01 ‘ : YEISS
[455; |ng 3] 7 6,48 FENSTER: KUNST¢
S e N ] SPENGLERARBEITEN: ALU -/
=T T e +
) = = 7
2 2| ] 1S P —
|k E = STEET
S M= “ H
&) o st Z . H ‘
B
(1 2 naues 6ol |
| 2l =
e 2R
A1l I S bl
i (40,00)] , @ 1
|
X 5]
|
2 sl
i 34 = \
-2,781(% - |
R o8 s ; i
=t |
—
@ @ ® ® @ §
STENFALZDACH BELAG 1,0 BELAG 1,0 BELAG 1,0 WSSENPUTZ 1,0 USSENPUTZ 1,0 BELAG 1,0
LNTERDECKBAHN BRI 5,0 ESTRICH 5,0 ETRIH 5,0 POLYSTYROL 10,0 STYRODLR 5,0 GEFILLSBETN 5,0 ,
INKL. BELUFTUNG 1,0 FOLIE FOLIE FOLIE PTRLAZ, 30,0 VERTEISOL, 1,0 FOLIE s :
VOLLSCH. 1,80 P /0 TP /30 7.0 INEWPUTZ 1,0 SCHALBETON 20,0 18,0 s -
SPARREN 8720 TIEGELOECKE 21,0 W0 5,0 F-IS0L 1,0 Uz 1.5 F-ISOLIERIG 1,0
DAZSTEINOLLE 20,0 INEPUTL 1,0 LEICHTBALD. 20,0 DICHTEETON 30,0 ZIEGELOECHE 21,0 g
(20 DEN SPARREN) INENPUTZ 1,5 BAUFOLIE NENPUTZ 1,0 |8
DAMPFBR 2.0 .g
HERAKLITH 5,0 12 048
ATz b |5 i o4
i 2%
(-1,
| £




Objektbeschreibung

Was fur eine einmalige Gelegenheit! Ideal angebundenes Einfamilienhaus mit schonem
Garten, Pool, Garage und vielem mehr in Breitenlee zu verkaufen!

HAUS:
Das Haus wurde 2003 errichtet und 2024 saniert / verbessert. So wurde ein Pool errichtet, eine

Terrasse gebaut, die Heizung auf Warmepumpe umgestellt und eine
Photovoltaikanlage errichtet.

Das Haus verfugt in EG und 1. OG uber 126 m2 Nutzflache, die sich wie folgt aufteilen (siehe
auch beigeftigten Plan):

e Erdgeschol’: Vorraum mit Garderobe, WC, grof3ziigige Wohnkiiche samt Kamin und

mit Ausgang auf die Terrasse und in den Garten

e Obergeschol3: 3 getrennt begehbare Zimmer (davon 1 Masterbedroom mit begehbarer
Garderobe), Badezimmer (Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken,
Handtuchheizkorper), WC, Gangbereich, Balkon

Nicht unerwahnt bleiben die FuBbodenheizung und -Kiihlung in EG und OG! Die Fenster
sind mit Insektengittern sowie Auf3enjalousien ausgestattet. Alarmanlage vorhanden.

Das Untergeschol3 verfugt Giber Radiatorenheizung und kann als Abstellraum, Hobbyraum
oder potenziell als Gastezimmer vorgesehen werden. Aul3erdem befindet sich der Heizraum
im Keller (Warmepumpe 6kW Daikin, 500 L Speicher)

Der AulRenbereich weil3 ebenfalls zu Gberzeugen:

¢ Pool (Mal3e 6 x 3 Meter, Tiefe 1,50 m)

e Garage mit 33 m?



e Gartenhttte mit 20 m2

e Terrasse vor Wohnkiiche mit 30 m? (ca. die Halfte tberdacht)

e Bewasserungsanlage, die mit eigenem Brunnenwasser bedient wird.

Die Lage Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und
hervorragender Verkehrsanbindung. Die fu3laufig in ca. 5 Minuten erreichbare U2
ermdglicht eine rasche und bequeme Verbindung in die Wiener Innenstadt sowie zu
zahlreichen wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Gleichzeitig profitieren Sie von der
angenehmen und grinen Wohnatmosphare des aufstrebenden Stadtteils Breitenlee.

PREISINFORMATION

Der Kaufpreis fir diese einmalige Immobilie betragt 990.000 €. Die Liegenschatt ist nach einer
Vorlaufzeit von ca. 3 Monaten verfigbar!

INTERESSE?

Um Ihnen die erforderlichen Konsumentenschutzbestimmungen vorweg senden zu

kénnen, ersuchen wir um Anfrage direkt Gber die Immobilienplattform lhrer Wahl unter
Angabe von Namen, Telefonnummer und E-Mail-Adresse! Fiir weitere Informationen
steht Ihnen Herr Christoph Krenn, MA per E-Mail unter christoph.krenn@eq.immo zur
Verfugung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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