4-Zimmer Doppelhaushalfte mit zwei Stellplatzen | 2380
Perchtoldsdorf
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Gartenansicht

Objektnummer: 6729/1201

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Avana Real Estate GmbH

Avana Real Estate GmbH
Karntner Stralle 25/7
1010 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
2021

105,22 m2

NFR R NP D

57,37 m?
54,04 m?

28,98 kWh / m2* a
0,66

1.100.000,00 €
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Technikraum
12 m?

Lager

Vorraum 107 m?

6.6 m’

Wellness
24.4 m?

Untergeschoss

Avana

Ungeféahre Gesamtflache™

53.8m*

1} Inklusive Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Vorraum
9.6 m?

Wohnkiiche
41 m?

Erdgeschoss

Terrasse
25.1 m?

Avana

Ungefahre Gesamtflache”
789 m*

Balkone und Terrassen

251 m?

1) Inklusive Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Zimmer
13.8 m?

1. Obergeschoss

Balkon
11.6 m?

Avana

Ungefahre Gesamtflache”
62.9m*

Balkone und Terrassen

11.6 m?

1) Inklusive Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Uber das Projekt

Ein gemeinsames Frihstick auf der Terrasse, Kinder, die im Garten spielen, und ein
Lieblingsplatz, um den Tag ausklingen zu lassen: ,Liechtenstein Living“ in Perchtoldsdorf
umfasst zwolf Doppelhaushélften mit eigenen Garten. Je nach Einheit reicht der Blick auf die
Weinberge, Wien und den Wienerwald.

Well jeder Alltag anders aussieht, stehen verschiedene Grundrisse mit vier bis sechs Zimmern
und Wohnflachen von ca. 105 bis 166 m? zur Auswahl. Ob ein zusatzliches Kinderzimmer, ein
ruhiger Arbeitsplatz oder Platz fir Géaste, die unterschiedlichen Haustypen bieten auf drei bis
vier Ebenen Raum fiir das, was einem wichtig ist. Grol3e Fensterflachen bringen viel
Tageslicht in die Wohnraume.

Alle Hauser verfuigen tber einen Eigengarten und eine Terrasse. Je nach Einheit kommen
Balkone und Dachterrassen hinzu — zum Draul3ensitzen, Lesen oder einfach, um ein wenig
Zeit fur sich zu haben.

Der belagsfertige Zustand der bereits errichteten Hauser bietet einen besonderen Vortell:
Bodenbelage, Fliesen und Sanitdrausstattung kdnnen aus einem vorgegebenen Musterkatalog
nach personlichem Geschmack ausgewéhlt werden. Die Hauser werden schlisselfertig
angeboten und entsprechend der individuellen Auswabhl fertiggestellt, die Fertigstellung ist
bereits im Kaufpreis enthalten.

Uber die Ausstattung

Fur die Wohnrdume stehen Eichenparkettbéden in unterschiedlichen Ausfiihrungen zur
Auswahl, beispielsweise als Landhausdiele. In Badezimmern, WCs und Aul3enbereichen
kommt grof3formatiges Feinsteinzeug zum Einsatz. Die verfiigbaren Modelle und Farben
kénnen dem Musterkatalog enthommen und nach persénlichem Geschmack
zusammengestellt werden.

Die Sanitarausstattung umfasst Produkte von Villeroy & Boch, Kronenbach und Geberit. Rund
2,20 m hohe Innentiren werden mit weil3en Turblattern und schwarzen Griffen ausgefuhrt.

Die Hauser verfugen tber dreifach verglaste Kunststoff-Aluminium-Fenster und elektrisch
bedienbare Raffstores, ausgenommen Kellerfenster. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe
Ubernimmt die Heizung und Warmwasserbereitung. Die Warmeverteilung erfolgt Gber eine
FulRbodenheizung in allen Geschossen. In den Eigengéarten wird Rollrasen verlegt.

Ausstattungsdetails



- FuRbodenheizung in allen Geschossen

- Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung und Warmwasserbereitung

- Kunststoff-Aluminium-Fenster mit Dreifachverglasung

- Elektrisch bedienbare Raffstores, ausgenommen Kellerfenster

- Eigengarten mit Rollrasen, Terrassen und frostsicherem Auf3enwasseranschluss

- Je nach Haustyp Balkone und Dachterrassen

- PKW-Stellplatze im Freien

Schlusselfertige Ausfiihrung

Die schlusselfertige Fertigstellung ist Teil des Angebots. Aus dem vorgegebenen
Musterkatalog werden die Ausfuihrung der Bodenbelage, Fliesen und Sanitarausstattung
ausgewahlt:

- Eichenparkett in unterschiedlichen Ausfuhrunge

- Feinsteinzeug in den Formaten 60 x 60 cm bzw. 60 x 120 cm

- Sanitarausstattung fur Badezimmer und WCs

Uber das Haus

Eine grof3zugige Wohnkiliche mit Zugang zum Garten, drei Schlafzimmer und zusatzliche
Nutzungsmadglichkeiten im Kellergeschoss: Dieses Haus bietet auf drei Ebenen Platz fir
gemeinsame Zeit und personliche Riickzugsorte. Uber eine Briicke fiihrt die Zufahrt zu den
beiden Stellplatzen direkt neben dem Haus.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Vorraum mit Platz fur eine Garderobe und einem separaten
WC. Anschlie3end 6ffnet sich die ca. 41 m2 grol3e Wohnkuiche, die Kochen, Essen und
Wohnen miteinander verbindet. Grol3e Schiebetiren fuhren auf die Terrasse und weiter in den
Garten, eine schone Erweiterung des Wohnbereichs an warmen Tagen.

Im Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer zur Verfugung, die sich je nach Bedarf auch
als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Erganzt wird diese Ebene
durch ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC. Sowohl vom

Badezimmer als auch von einem der Schlafzimmer gelangen Sie auf den ca. 11,5 m2 grof3en
Balkon.



Uber die Treppe erreichen Sie das Kellergeschoss mit einem Lagerraum und einem
Technikraum. Ein weiterer Bereich bietet die Méglichkeit, einen eigenen
Wellnessbereich einzurichten und Raum fir Entspannung zu schaffen.
Die Raumaufteilung im Detail

im Untergeschoss

- Vorraum mit ca. 6,64 m2

- Technikraum mit ca. 12,03 m2

- Lagerraum mit ca. 10,67 m?

- Lagerraum/Wellness mit ca. 24,41 m?

im Erdgeschoss

- Vorraum mit ca. 9,59 m?

- Separates WC mit ca. 3,22 m?

- Wohnkiiche mit ca. 41,00 m2

- Terrasse mit ca. 25,13 m?

- Garten mit ca. 57,37 m?

im Obergeschoss

- Gang mit ca. 5,44 m?2

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche mit ca. 7,65 m?

- Separates WC mit ca. 1,90 m?

- Zimmer 1 mit ca. 11,20 m?2

- Zimmer 2 mit ca. 11,36 m?

- Zimmer 3 mit ca. 13,79 m2

- Balkon mit ca. 11,57 m?



Unser Qualitatsversprechen

Eine fundierte Kaufentscheidung bendtigt vollstandige Informationen. Deshalb stellen wir nach
erfolgter Besichtigung und bei vertieftem Interesse einen sicheren digitalen Datenraum mit den
verfugbaren Objektunterlagen bereit. Die Dokumente werden von uns bereits im Vorfeld
gesammelt und digitalisiert. Dieses strukturierte 3-Stufen-System soll fir Sie héchste
Servicequalitat, Transparenz und professionelle Immobilienvermittiung gewahrleisten.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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