Modernes Wohnen in Stockerau 1,5-Zimmer |
Ausgezeichnete Anbindung

240304-154

Objektnummer: 4724/14878

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Bahnhofstraf3e
Wohnung - Etage
Osterreich
2000 Stockerau
2024

Gepflegt
Neubau

42,71 m2

1,50

1

1

24,40 kWh / m2* a
0,70

796,72 €
615,00 €
724,29 €
109,29 €
72,43 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Willkommen im Koloman:

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Stockerau — einer charmanten, gepflegten
Etagenwohnung, die modernes Wohnen, praktische Ausstattung und eine ausgezeichnete
Lage harmonisch vereint. Auf rund 42,71 m2 erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept, das
sich ideal fur Singles, Pendler oder alle eignet, die eine komfortable Wohnung mit guter
Infrastruktur suchen.

Der helle Wohnbereich bietet Platz zum Entspannen, Arbeiten und Geniel3en. Eine
Einbaukiche ist bereits vorhanden und flgt sich praktisch in den Alltag ein. Hochwertig
wirkende Parkett- und Fliesenbdden sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare und
pflegeleichte Bereiche. Die Beheizung erfolgt Gber Erdwéarme und eine komfortable
FuRbodenheizung — fir ein behagliches Raumgefihl zu jeder Jahreszeit.

Ein besonderes Plus ist die Loggia, die den Wohnraum ins Freie erweitert. Auch der Ostbalkon
beziehungsweise die Ostterrasse ladt dazu ein, den Tag mit angenehmem Morgenlicht zu
beginnen und einen ruhigen Platz im Freien zu geniel3en. Das Badezimmer ist mit einer
Dusche ausgestattet und bietet praktische Funktionalitat fir den taglichen Komfort.

Ein Personenaufzug erleichtert den Zugang zur Wohnung und macht das Wohnen besonders
bequem. Die gepflegte Ausstattung und der angenehme Gesamteindruck schaffen ein
Zuhause, in dem man sich schnell wohlftihlen kann.

Auch die Lage uberzeugt: Busverbindungen, der Bahnhof und der Autobahnanschluss sorgen
fir eine gute Erreichbarkeit und machen die Wohnung besonders interessant fur Berufstétige
und Pendler. Gleichzeitig finden Sie zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs in der
Nahe. Arzt, Apotheke und Krankenhaus sind ebenso gut erreichbar wie Kindergarten, Schule,
Supermarkt und Backerei.

Die monatliche Miete betragt 796,72 €. Mit ihrer durchdachten Ausstattung, der Loggia und
der praktischen Lage in Stockerau bietet diese Wohnung eine attraktive Gelegenheit,
komfortables Wohnen mit kurzen Wegen zu verbinden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <8.250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <750m
Schule <500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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