OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

Sehr gepflegte Eigentumswohnung in St. Egidi bei Murau
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Objektnummer: 961/36393

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

S REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 50100 - 26435
H +43 664 8388995

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wohnung
Osterreich
8850 Murau
56,59 m2

3

1

1

1

D 110,00 kWh/m2* a
C 1,71
100.000,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in St. Egidi bei Murau, einer beliebten
Wohnlage, die sich durch ihre sonnige Ausrichtung und ihr angenehmes Wohnumfeld
auszeichnet. Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines Wohnhauses, das lber allgemeine
Parkmaoglichkeiten verfugt.

Die Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten und Uberwiegend
altersgemalen Zustand. Besonders die Wohnrdume Uberzeugen durch ihre gute Erhaltung,
die durchdachte Raumaufteilung und eine helle, freundliche Wohnatmosphéare. Die Kiche
sowie die Sanitarbereiche befinden sich in einem altersgemalen Zustand und bieten
Gelegenheit, diese bei Bedarf nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Mit ihrem funktionalen Grundriss und den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten eignet sich die
Wohnung sowohl fiir Eigennutzer (Haupt- und Zweitwohnsitz) als auch fur Anleger, die eine
Immobilie zur langfristigen Vermietung suchen.

Raumaufteilung und Ausstattung

Die Wohnung verflugt tUber eine praktische und gut nutzbare Raumaufteilung mit folgenden
R&umlichkeiten:

e 1 Kliche

1 Wohnzimmer

2 Schlafzimmer

1 Vorraum

1 Badezimmer

1 Separates WC

1 Abstellraum
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¢ 1 Nordseitige Loggia

e 1 Geraumiges Kellerabteil

Die Loggia bietet einen zusatzlichen, geschitzten Bereich und erganzt das Raumangebot der
Wohnung. Ein gerdumiges Kellerabteil sorgt fur wertvollen Stauraum.

Beheizung: Die Warmeversorgung erfolgt mittels Ol-Etagenherd und Elektroheizung.

Moblierung: Die Wohnung wird teilmobliert angeboten. Auf Wunsch kann das vorhandene
Mobiliar vor der Ubergabe durch den Verkaufer entfernt werden.

Lage und Umfeld

St. Egidi bei Murau ist eine beliebte Wohnadresse fir Menschen, die ein angenehmes
Wohnumfeld in sonniger Lage schatzen. Die Wohnanlage bietet eine gute infrastrukturelle
Anbindung und schafft damit eine praktische Voraussetzung fur den Alltag.

Die Liegenschaft befindet sich in keiner Gefahrenzonen. Die Flachenwidmung ist als WA
0,2-1,0 (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen.

Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
Diese Eigentumswohnung bietet unterschiedliche Perspektiven:
e Hauptwohnsitz: Ein gemutliches Zuhause mit funktionaler Raumaufteilung und zwei

Schlafzimmern.

e Zweitwohnsitz: Eine interessante Madoglichkeit fur alle, die eine zusatzliche
Wohnmadoglichkeit in der Region Murau suchen, flr Winteraktivititen oder im
gemaRigten Klima besonders im Sommer.

e Anlageobjekt: Eine Option fur Anleger, die eine langfristige Vermietung in Betracht
ziehen.
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Monatliche Betriebskostenvorschreibung

Die nachstehende Kostentbersicht basiert auf der Vorschreibung mit Stand 01.07.2026:

Kostenposition Monatlicher Betrag
Instandhaltung € 63,11
Verwaltungskosten € 35,52
Betriebskosten € 87,68
Betriebskosten Gemeinschaftsanlagen €2,28

Monatliche Gesamtvorschreibung brutto € 188,59

Hinweis: Die angefuhrten Betrdge entsprechen der vorliegenden Vorschreibung. Allféallige
zusatzliche Kosten, insbesondere fur Heizung, Strom sind gesondert zu berticksichtigen.
Ubergabe und Verfiigbarkeit

Die Eigentumswohnung kann sofort und lastenfrei iibernommen werden. Die Ubergabe
kann auf Wunsch mit oder ohne das vorhandene Mobiliar erfolgen.
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Ihr neues Zuhause oder eine interessante Anlage in St. Egidi

Ob zur Eigennutzung, als zusatzlicher Wohnsitz oder als langfristige Anlage — diese gepflegte
Eigentumswohnung tberzeugt durch ihre sonnige Lage, ihre praktische Raumaufteilung und
ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Gerne stehen wir lhnen fir weitere Informationen, Fragen oder die Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <8.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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