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Einfamilienhaus mit grof3em Grundstiick in St. Andra /
Lav.

Ansicht Haus

Objektnummer: 910/00437

Eine Immobilie von Kostmann Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Karl Kostmann
KIB GmbH

T 0664/5423830
H 0664/5423830
F 04352/37295

Oberaigen
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
9433 St. Andra
1959

Altbau

100,00 m?

4

1

1

146.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Eine attraktive Gelegenheit fur Individualisten und Gestalter! Erwerben Sie ein
freistehendes Wohnhaus mit viel Freiraum fur Ihre persénlichen Wohntraume.

Objektbeschreibung:

Dieses nette Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1959 bietet auf drei Ebenen (Keller-, Erd- und
Dachgeschol3) eine solide bauliche Substanz und wartet darauf, mit frischen Ideen und
modernen Akzenten versehen zu werden. Das Gebaude ladt dazu ein, es nach eigenen
Vorstellungen auf den heutigen Stand der Technik und Energieeffizienz zu bringen.

Ein zusatzliches Nebengebaude auf dem grof3ziigigen Areal erweitert die
Nutzungsmadglichkeiten optimal — sei es fur Hobbys, als Stauraum oder Werkstatt.

Eckdaten & Flachen:

* Immobilientyp: Einfamilienhaus mit Sanierungspotenzial

* Baujahr: ca. 1959

» Gesamtgrundflache: ca. 1.783 m?2 (davon ca. 1.511 m2 Bauland-Wohngebiet und ca. 272 m2
Griunland)

* Raumangebot: Kellergeschol3 (ca. 40 m?2), Erdgeschol} (ca. 50 m?), Dachgeschol’ (ca. 50
m?2), sowie Vorbau (ca. 2 m?)

* Heizung: Einzel6fen und Elektroheizung

Highlights & Vorzilge:

* Grof3zugiger Grund & Boden: Viel Privatsphare und Gartenflache in ruhiger Lage westlich
der Autobahn

* Solide Architektur: Klassische Ziegelbauweise mit massivem Kellergeschol3

* Gestaltungsspielraum: Perfekte Voraussetzungen, um Wohnwtinsche kompromisslos nach
eigenem Geschmack zu verwirklichen

» Gunstige Gelegenheit: Ein seltenes Angebot mit exzellentem Preis-Leistungs-Verhaltnis im
Lavanttal

Wichtige Hinweise & Infrastruktur:
Die Liegenschatft ist Gber eine 6ffentliche, asphaltierte Stral3e bestens erreichbar.

Kontakt & Besichtigung:
Nutzen Sie diese Gelegenheit und verschaffen Sie sich bei einem persénlichen Termin einen
Eindruck von den Mdglichkeiten dieses Hauses.

Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr
Kaufvertragskosten

3,6% (inkl. Steuern) Vermittlungshonorar

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

FUr genauere Informationen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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