HERZSTUCK! GROSSZUGIGE, RUHIGE, TRAUMHAFT
AUSGESTATTETE WOHNUNG IN STILALTBAU

Objektnummer: 2631

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rotenturmstralle
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 160,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3
Heizwarmebedarf: D 117,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,16
Gesamtmiete 3.990,53 €
Kaltmiete (netto) 3.140,00 €
Kaltmiete 3.627,75 €
Betriebskosten: 425,86 €

USt.: 362,78 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Rabas

Immobilien Rabas
Briinnlbadgasse 6 / Top 15
1090 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

INNENSTADT! DIESE PERFEKT GELEGENE, HELLE, VOR WENIGEN JAHREN
KOMPLETT SANIERTE UND RUHIGE WOHNUNG LIEGT IN EINEM
WUNDERSCHONEN, GESCHICHTSTRACHTIGEN GEBAUDE, DAS EBENFALLS IN
WUNDERSCHONEM GLANZ ERSTRAHLT.

HIGHLIGHTS:

Traumhatfter, reprasentativer Stilaltbau

Bestlage im 1. Bezirk

ruhige Lage

hochwertige Ausstattung

Personenlift

beste Infrastruktur

RAUMAUFTEILUNG:

grof3ziigiger Vorraum

Wohnbereich mit geschmackvoller offenen Kiiche und einem Schwedenofen

e ein grof3es Zimmer mit "en suite" Bad

ein kleineres Zimmer mit Toilette, Waschbecken und Garderobe (der Einbau einer
weiteren Dusche ist ev. moglich)



* ein weiteres Zimmer (Arbeitszimmer)

e Abstellbereich (Platz fir Waschmaschine und Trockner)

¢ separate Toilette mit Handwaschbecken

AUSSTATTUNG:

Eichenparkett und Steinb6den

e traumhafte, hochwertige Kiiche

¢ hochwertige Sanitarausstattung, Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken,
Handtuchheizkorper

¢ Gasetagenheizung

e Einbaukasten in den Garderoben

¢ Eichenparkettbdden

e hochwertige Badausstattung: Wanne, Dusche, Doppelwaschbecken,
Handtuchheizkorper

FLACHE:

ca. 156,70m2

LAGE IM HAUS:



3. Liftstock

MIETDAUER:

befristet auf 5 Jahre

INFRASTRUKTUR/VERKEHRSANBINDUNG:

In zentraler Lage von Wien/Innenstadt befinden sich zahlreiche Restaurants, Bars, Hotels und
eine Vielzahl an Geschéaften des taglichen Bedarfs (zB Billa plus, Hofer, Bipa, DM, Apotheke,
Bank & Post etc.).

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr konnte nicht besser sein:

Offentliche Verkehrsmittel:

e StralRenbahn: 1, 2

e Autobuslinien: 1A, 2A, 3A

e U-Bahnlinien: U1, U2, U4 Stephansplatz bzw. Schwedenplatz

PREISE (zusammengefasst):

Miete EUR 3.990,53 inkl. Betriebskosten und 10% USt.

ohne Strom und Heizung.

Kaution: EUR 12.000,--

MIETERPROVISION zahlbar selbstverstandlich nur bei Mietvertragsabschluss. Da wir mit dem
Vermieter eine regelmafiige Geschaftsbeziehung unterhalten, weisen wir ausdrtcklich auf ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis hin.

Fur etwaige Fragen oder einen Besichtigungstermin stehe ich, Ursula

Rabas, IMMOBILIEN RABAS, Tel.: 0676 528 55 27, E-Mail: immobilien@rabas.wien sehr

gerne zur Verflgung.

Wir sind ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren, die uns vom
Verkaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf



Informationen, die uns vom Verkéaufer/Vermieter Gbermittelt wurden. Fur Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéahr. Eine Weitergabe der tbermittelten Daten
ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne Zustimmung des Immobilienmakler bzw.
Verkaufer/Vermieter nicht gestattet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

