Ihre Chance auf ein eigenes Gastronomieunternehmen im
Herzen Modlings!

Objektnummer: 5829/1112

Eine Immobilie von IKW Immokontakt Wohnideen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Garten: 60,00 m2
Keller: 60,00 m2
Kaltmiete (netto) 2.700,00 €
Kaltmiete 3.050,00 €
Betriebskosten: 350,00 €
USt.: 610,00 €

Ihr Ansprechpartner

Dejan Stanisavljevic

IKW Immokontakt Wohnideen GmbH
Ludwig von Hohnel-Gasse 69/9
1100 Wien

T +43 6503110002

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Eine hervorragende Gelegenheit fir Gastronomen und Unternehmer!

Das Restaurant bietet eine attraktive Moglichkeit, sich mit einem eigenen Gastronomiebetrieb
selbststandig zu machen.

Das Lokal verfugt Gber ca. 140m2 Nutzflache mit 81 Sitzplatzen, eine Kiiche sowie
Nebenraumlichkeiten.

Zusatzlich steht ein groRer Lagerraum zur Verfliigung, der gegebenenfalls auch anderweitig
genutzt werden kann.

Ein besonderes Highlight ist der idyllische Gastgarten mit rund 60 weiteren Sitzplatzen, fur
den keine zuséatzliche Miete anfallt.

Ein Parkplatz im Innenhof steht zur widerruflichen Eigennutzung zur Verfigung.
Mietkonditionen
¢ Restaurant inkl. Nebenraume: € 2.460 netto

e Lager: € 240 netto
¢ Betriebskosten: ca. € 350 monatlich

e Gesamtmiete inkl. 20 % USt.: € 3.660 monatlich

Es besteht ein unbefristetes Mietverhaltnis (kein Weitergabe- und kein
Untervermietungsrecht).

Die Ubernahme erfolgt durch den Erwerb der eigens fiir diesen Gastronomiebetrieb
gegrindeten Gesellschaft. Eine Kaution ist bereits hinterlegt.

Eine Ablose ist vorgesehen.

Ubergabe: Ab sofort mdglich.



Maklerprovision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt.
Energieausweis: Angaben folgen.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
gerne unter 0650 311 0002 zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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