Wohnen mit besonderem Flair — DachgescholRwohnung
mit Galerie, Kachelofen und Balkon

Objektnummer: 1633/577

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

3180 Lilienfeld
1984
Teil_vollsaniert
Neubau

81,86 m2

3

1

1

1

D 87,30 kWh/ m2* a
E 2,82

820,00 €

745,45 €

745,45 €

74,55 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martina Gruber

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Raumgefiuhl, eine offene Galerie und ein Balkon mit Blick ins Grine!
Diese individuell gestaltete DachgeschoRwohnung in Marktl bei Lilienfeld bietet ein
Wohnkonzept, das sich von klassischen Grundrissen deutlich unterscheidet. Die teilweise
beeindruckenden Raumhoéhen, die offene Galerie und die sichtbaren Holzelemente schaffen
eine besondere Atmosphare.

Im Mittelpunkt steht der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit einem Kachelofen, der auch fur
den Betrieb zugelassen ist. Die angrenzende Kiiche ist vollstandig mobliert.

Eine Holztreppe fuhrt zur offenen Galerie — ein zusatzlicher Bereich mit vielfaltigen
Mdoglichkeiten. Ob Homeoffice, Bibliothek, Leseecke oder personlicher Ruckzugsort: Hier lasst
sich Wohnen ganz individuell gestalten.

Der Balkon eréffnet einen schénen Ausblick auf die bewaldeten Hiigel des Traisentals und ladt
zu entspannten Stunden im Freien ein.

Ausstattung im Uberblick
e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit Kachelofen
e Offene Galerie mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten
¢ Teilweise besonders hohe Raume
e Moblierte Kiiche
e Zwei weitere Zimmer
e Balkon mit Blick ins Griine
e Badezimmer mit Dusche und Bidet
e Separates WC
¢ Praktischer Abstellraum
¢ Elektroheizung

¢ Kellerabteil



e Zugeordneter PKW-Abstellplatz direkt beim Haus

Naturnah wohnen — gut angebunden

Marktl liegt im Traisental, unmittelbar bei Lilienfeld. Die umliegende Landschaft bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Spaziergange, Wanderungen und Freizeitaktivitaten.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist gegeben: Marktl verfiigt Gber einen eigenen

Bahnhof an der Traisentalbahn mit Verbindungen tber Traisen nach St. Polten. Erganzend
bestehen regionale Busverbindungen.

Mietkonditionen
Monatliche Pauschalmiete: € 820,—

In der Pauschalmiete sind die Hausbetriebskosten, die Umsatzsteuer sowie der zugeordnete
PKW-Abstellplatz bereits enthalten.

Strom und damit auch die elektrische Heizung sind nicht inkludiert. Der Strombezug und die
Abrechnung erfolgen direkt Uber das Energieversorgungsunternehmen.

Ausfuhrliches Exposé anfordern
Sie mochten mehr Uber diese aul3ergewdhnliche Wohnung erfahren?

Gerne Ubermitteln wir Ihnen auf Anfrage unser ausfihrliches Exposé mit der genauen
Adresse, weiteren Informationen und den Originalfotos der Wohnung. Damit kdnnen Sie sich
bereits vor einer Besichtigung einen umfassenden Eindruck verschaffen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und zeigen lhnen die Wohnung gerne personlich!

Hinweis zu den Bildern

Die im Inserat verwendeten Fotos wurden teilweise digital und mithilfe kiinstlicher Intelligenz
optimiert. Neben Anpassungen von Belichtung und Farben wurden vereinzelt dekorative
Elemente erganzt. Die AulRenaufnahmen wurden bei freundlicher, frihsommerlicher Witterung
visualisiert und Fahrzeuge entfernt.

Die baulichen Gegebenheiten und die Raumaufteilung wurden nicht veréndert. Die
Originalfotos, die den tatsachlichen Zustand zum Aufnahmezeitpunkt zeigen, finden Sie im
ausfuhrlichen Exposé.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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