CHARMANTE 2-ZIMMER-ERDGESCHOSS-WOHNUNG: mit
Doppelhausflair, in Stattersdorf

S Kl-bearbeitet -

Vorderansicht

Objektnummer: 7984/382

Eine Immobilie von Mayrhofer GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.204,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

P\

Michael Fath

Maximilian Mayrhofer Immobilien

Hubnersiedlung 4
3291 Gaming

T ?+43 664 56551667

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

3100 Stattersdorf
1870

Altbau

46,08 m?

61,00 m2

2

1

1

1

D 137,00 kWh/ m2* a
89.000,00 €
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Maximilian Mayrhofer

—— IMMOBILIEN ——

VERMITTLUNG

FINANZIERUNG
BEWERTUNG

www.maximilian-mayrhofer.at (B +43 664 5155985 @) info@maximilian-mayrhofer.at
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Objektbeschreibung

Zur Wohnung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Stattersdorf — einer charmanten Erdgeschol3wohnung,
die gemdtliches Wohnen, praktische Ausstattung und einen angenehmen Blick ins Griine
vereint. Auf rund 46,08 m? erwartet Sie eine gut nutzbare Wohnflache mit zwei Zimmern — ideal
fur Singles, Paare oder alle, die eine kompakte Wohnung mit eigenem Gestaltungsspielraum
suchen.

Kann auch als Anlageobjekt erworben werden!

Die Wohnung wurde teilweise renoviert und bietet eine einladende Grundlage, um personliche
Wohnideen umzusetzen. Fliesen und Laminat sorgen flr eine praktische Kombination aus
pflegeleichten und wohnlichen Bodenbelagen. Ein Heizofen schafft eine behagliche
Atmosphare, wahrend die vorhandene Einbaukiche den Alltag erleichtert. Das Badezimmer ist
mit einer Dusche ausgestattet. Elemente aus Holz verleihen dem Wohnraum zusétzlich eine
natdrliche und warme Note.

Ein besonderes Plus ist der Griinblick, der flr eine angenehme Wohnatmosphare sorgt. Dank
der Lage im Erdgeschol ist die Wohnung bequem erreichbar und der Garten kann mitbenutzt
werden. Auch ein Stellplatz (nicht im Eigentum) ist vorhanden — ein wertvoller Vorteil, der die
tagliche Parkplatzsuche erspart.

Die Lage in 3100 Stattersdorf verbindet ruhiges Wohnen mit praktischer Infrastruktur.
Busverbindungen bieten eine gute Moglichkeit, unterwegs zu sein. Schule, Kindergarten und
Supermarkt befinden sich in der Nahe und machen den Alltag besonders unkompliziert.

Ob als erstes eigenes Zuhause, praktische Wohnung fir den Alltag oder interessante
Gelegenheit fur Anlegerinnen und Anleger: Diese Immobilie bietet viele Mdglichkeiten auf

Uberschaubarer Flache. Der Kaufpreis betragt 89.000 Euro — eine attraktive Gelegenheit, sich
den Wunsch nach einer eigenen Wohnung in Niederdsterreich zu erfillen.

Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt mit Absprache mit dem Eigentiimer.

Weitere Details



sind auf Anfrage gerne erhéltlich.

Fur weitere Informationen kénnen Sie uns gerne jederzeit kontaktieren!

Rechtliche Info

Als Immobilientreuh@nder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Immobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschéfte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegeniber dem Abgeber, als auch gegentber
Behdorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche Personen
Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite
eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir benétigen daher um lhnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen lhren Namen und
Ihre Wohnadresse (Stral3e, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Maximilian Mayrhofer - Ihr Immobilienpartner mit Handschlagqualitat!

www.maximilian-mayrhofer.at | info@maximilian-mayrhofer.at | Mayrhofer GmbH (FN597782t)

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Angaben basieren auf Informationen des Abgebers
und erfolgen ohne Gewabhr. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Provision
ausschlief3lich im Erfolgsfall.

Infrastruktur / Entfernungen


http://de.wikipedia.org/wiki/Richtlinie_2011/83/EU_(Verbraucherrechte-Richtlinie)
http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.500m
Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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