++NEU++ Potenzial zur 4-Zimmer-Wohnung auf knapp 70
m2im 1. Stock — Dresdner Stral3e, 1200 Wien

Objektnummer: 67328

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1200 Wien,Brigittenau
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Wohnflache: 69,82 m2

Zimmer: 4

Heizwarmebedarf: D 124,90 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,18

Kaufpreis: 219.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Jonas Musch

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2

1010 Wien

T 068110722883

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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DRESDNERSTRASSE 72, 1200 Wien



Objektbeschreibung

Wer eine 4-Zimmer-Wohnung gestalten mochte, kann hier im Zuge der Sanierung eine neue
Raumaufteilung prifen. Zum Verkauf gelangt eine leerstehende Wohnung mit 69,82 m?2
Wohnflache im 1. Stock der Dresdner Stral3e 72 in Wien-Brigittenau. Top 10/11 ist
sanierungsbedurftig und wird wie sie liegt und steht verkauft.

Raumaufteilung laut Bestandsplan

Zwei Zimmer mit 18,76 m2 und 18,74 m?2

Separate Kiiche mit 9,12 m?2

Garderobe mit 10,52 mz2

Vorraum, Gang, Bad und separates WC

DachgeschofRausbau und Lift

Das Dachgeschol3 wird auf Kosten des Verkaufers ausgebaut. Im Zuge des Ausbaus wird ein
Aufzug errichtet. Bei Fertigstellung des Aufzugs ist ein einmaliger Lifterrichtungsbeitrag von
2.000 € pro Stockwerk fallig. Fur diese Wohnung im 1. Stock betragt der Beitrag 2.000 €
zusatzlich zum Kaufpreis.

Kaufpreis und Vertragserrichtung

Der Kaufpreis betragt 219 000 €. Die Vertragserrichtung tbernimmt Engin Deniz. Das Honorar
betragt 1,5 % des Kaufpreises zuziglich Barauslagen und USt.

Besichtigung und Anfrage

Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins lassen Sie uns bitte jedenfalls eine
E-Mail-Anfrage zukommen.

Bitte achten Sie darauf, dass Sie diese Immobilie nach Ihrer Anfrage bei Adonia Immobilien
nicht zusatzlich bei einem anderen Immobilienmaklerbiiro anfragen. Vielen Dank!

Uber Adonia Immobilien



Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung fur Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im
Bereich Wohnimmobilien. Wir sind stolz, den goldenen IMMY fir das Jahr 2019 gewonnen
zu haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde zudem zum Besten
Start-up und in den Jahren 2015, 2018, 2019 und 2020 als Qualitditsmakler ausgezeichnet.

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gangigen Plattformen. Wir freuen uns auf Ihren
Besuch auf unserer Homepage.

Angaben zum Objekt und zur Vermittlung
Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin. Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch nicht

beeintrachtigt. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier veroffentlichten Informationen basieren auf den uns vom Abgeber/der Abgeberin zur
Verfiigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Exposé als auch auf unserer Homepage einsehen. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGB Vertragsinhalt werden.

Datenschutz

Der Schutz personenbezogener Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage finden Sie unter ,Datenschutzinformation® eine

Ubersicht tiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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