Lebensmittel- & Pharmabetriebe | Gewerbeliegenschaft in
Munchendorf mit Trockenlager, Ktihlzellen & PV-Anlage

Objektnummer: 1862/271

Eine Immobilie von PN Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nick Prela

PN Immobilien
Brahmsplatz 7/7
1040 Wien

T +43 664 224 87 71

Halle / Lager / Produktion - Hochregallager
Osterreich

2482 Munchendorf

2012

Neuwertig

Tell

Neubau

1.364,02 m2

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






OSTANSICHT i
,,,,,,,,, o mme e R |
— = ~SERE

= s o
SCHNITT A-A

WWESTANSICHT

BESTANDPLAN
g

e —f
o omst e
et &

S e

AR SRR ST

-
e
e
-
e [r—
| e~

3
TR

i
ey




arcoL, 1200

asoos uzo
0,90 = 180.30 Bezugsniveau 7 / Nersickerungasireion - Humas fasand
H asTh 008 o
s
o G004 = 1000 m Asphaltfidche
Y sl & s70.0m
g :
8 i i
s T s ﬂ.szg S0 aniurerNG” §
8 210 Y =
4 ot H i
g us1 Ho |
o $8 93 PEETE
o 32 33 i
Laos i
E 2
5 3
g (SPATERGEPLANTER  §
. ZUBAU s p.
5 o 883,34 << L
B 3 %
i : 5
'S 2 '
£g B g
258 8% ‘
& 98 *
§ \)M—Ww . kXS <
2 ]y
< git
R SehoTTERn
BeE H
g2 § 8
324 TE OB o
T sEs g3 §
1 858 o Y= o
vi » He Eg
§ioen= e0som un 8§ 28
i
5 2IN st P
£ *
BE L wn N
B sarsane Pan— =
e g ¥
; e
4 SCHNITTA-A
‘ o S

2H000= 18120 mBA

Gebéaude
ca. 1315m*

0.00% B2 miA
<
SCHNITTB-B

el
H

RASENGITTERSTEINE

EIN- | AUSFAHRT

R

S patoize

4 Pangisze

GRUNDGRE!

25 28 25 |

25

25 25

25

Rl
25

HAUSANSCHLUSSKASTEN

STRASSENKANAL

-

196

.04

M=1:50

OST ANSICHT CONTAINER

SCHNITT CONTAINER

Jr———
SEE

LAGEPLAN M 1:500
RISZU AUS DER DKM

FP.

®

EINREICHPLAN

.~
e, R
‘GRUNDRISS

LAGEPLAN

FP.
oo,

[ECIE )



Objektbeschreibung

Eine Gelegenheit, die man nicht alle Tage findet: Zum Verkauf gelangt eine erstklassige, sehr
gut erhaltene und vielseitig nutzbare Logistik-/Gewerbeimmobilie im etablierten Betriebsgebiet
Munchendorf.

unschlagbare Lage: Der Standort zeichnet sich insbesondere durch seine sehr gute
Verkehrsanbindung tber die B16 sowie die nahegelegenen Autobahnen A2 und S1 aus und
bietet damit eine schnelle Erreichbarkeit von Wien, dem Flughafen Wien-Schwechat sowie den
umliegenden Wirtschaftsregionen.

Die Gewerbeimmobilie wurde im Jahr 2012 in hochwertiger Massivbauweise errichtet und
prasentiert sich in einem Uberdurchschnittlich guten baulichen und technischen Zustand. Die
Nutzflache von ca. 1.364 m?2 teilt sich in ca. 951 m2 Lager- und Betriebsflachen inklusive Kihl-
und Tiefkihlzellen sowie ca. 413 m2 Biro- und Sozialflachen auf zwei Geschol3e (EG, OG)
auf. Die Lagerflachen sind mit Palettenregalanlagen sowie jeweils drei Tiefkihlzellen (-20 °C)
und drei Normalkihlzellen (+5 °C) ausgestattet. Beide Burogeschol3e verfligen tber
WC-Anlagen und Kichen. Ein reprasentativer Empfangsbereich rundet das Angebot ab. Die
Lagerhalle bietet mit einer Hallenhéhe von ca. 7,40 m und einer modernen technischen
Ausstattung beste Voraussetzungen fur eine flexible Nutzung als Logistik-, Distributions- oder
Betriebsstandort, ideal fir Unternehmen aus dem Lebensmittel- oder Pharmabereich. Die sehr
gute Warmedammung sorgt im Sommer wie im Winter fur ein ausgeglichenes Raumklima. 2
Sektionaltore ermdéglichen eine rasche, reibungslose Be- und Entladung und damit einen
effizienten Warenumschlag.

Technik auf hochstem Niveau: Eine PV-Anlage mit 120 kWp, eine WW-Warmepumpe und
moderne Sicherheitstechnik machen dieses Objekt nicht nur betriebssicher, sondern auch
zukunftsfahig und kosteneffizient. Zusatzlich stehen mehrere E-Lademdglichkeiten am
Standort zur Verfigung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Auftraggeber sowie gemal FAGG (Fern- und
Auswartsgeschafte-Gesetz) und VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz)
kénnen Unterlagen und relevante Informationen sowie eine Terminvereinbarung zur
Besichtigung erst nach Bekanntgabe der vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) Ubermittelt bzw. vereinbart werden. Irrtum und
Anderungen vorbehalten! Dieses Objekt wird unverbindlich und freibleibend angeboten. Die
zugrunde liegenden Unterlagen und Informationen wurden weitestgehend gepruft. Fir deren
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat wird keine Haftung ibernommen. Fur den Fall, dass
ein Vertragsabschluss tUber das von uns angebotene Objekt oder ein zweckgleichwertiges
Rechtsgeschaft (z.B. Kauf statt Miete) zustande kommt, gilt eine Vermittlungsprovision gemalf3
Immobilienmaklerverordnung in der jeweiligen Hohe zzgl. gesetzlicher USt als vereinbart. Die
Liegenschaft wird wie Sie liegt und steht veraul3ert.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <2.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <4.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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