Attraktives Anlageobjekt mit 430 m2 Buro- und
Lagerflachen und zusatzlichem Ausbaupotenzial

Objektnummer: 7311/827

Eine Immobilie von Yellowbird Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

17.640,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pauline Tertilt

Yellowbird Immobilienmakler GmbH

Schwindgasse 11/3
1040 Wien

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich
1160 Wien
1900
Gepflegt
Altbau
430,71 m?
430,71 m?
242,88 m2
E 164,00 kWh / m2* a
C 1,50
490.000,00 €
1.137,66 €
526,24 €
105,25 €
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Geschoss Top

EGund KG 1
EG:
Futterboden 10,50 m2
KG:
Lager 10,80 m2
Lager 17,52 m2
Arbeitsraum 17.75m2
we 1.19m2
Lager 18.19m2
Lager 7,36 m2
Vorkeller 3384 m2
Lager 10,98 m2
Fleischkeller 19,21 m2
Eisgrube 2124m2
Fleischkstler 19,77 m2
Wirtschafiskeller 19,83 m2
841 m2
Arbeitsraum 27.96m2

ang 7,73 m2
Gesaminuzfidche 253,36 m2
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Geschoss Top

EG 2
Wagenremise 1572 m2
Wagenremise 13,50 m2
Stall 16,39 m2
Gesamtnutzflache 45,61 m2
Garten 15,67 m2
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Geschoss Top

EG 4
“orraum 2,64 m2
Bad 311 m2
Laden 17,04 m2
Zimmer 17,94 m2
Lager 821m2
Lager 14,28 m2

Gesamtnutzfliche 63,23 m2
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Geschoss Top
EG 5
Gassenladen 18,28 m2
Kabinett B B2 m2
Zimmer 18,79 m2
Kammer 9,14 m2
AR 6,18 m2
WC 1,38 m2
Vorr. 2,00 m2
Bad 2,86 m2
Gesamtnutzilacha 68,49 m2

TOP 05
NFL. = 68,49 m2
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Objektbeschreibung

Dieses Anlageobjekt umfasst ein vielseitigen Mix aus Biro- und Lagerflachen in einer gut
angebundenen Lage im 16. Wiener Gemeindebezirk. Die Liegenschaft befindet sich in einem
renovierten Gebaude (2018) und bietet durch die unterschiedlichen Nutzungsmadglichkeiten
sowie das zusatzliche Ausbaupotenzial im Hofgeb&aude interessante Perspektiven fur Anleger.

Die insgesamt rund 430,71 m2 Nutzflache verteilen sich auf mehrere
Wohnungseigentumsobjekte. Ergdnzend stehen den einzelnen Einheiten zugeordnete
Einlagerungsrdume im Keller zur Verfigung.

HIGHLIGHTS:

Attraktives Anlagepaket

e Gesamtflache ca. 430,71 m2

¢ Gartenflache ca. 15,67 m2

¢ Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten durch Biro- und Lagerflachen

¢ Renoviertes Gebaude (2018)

¢ Befristete Vermietung bis 30.06.2028 (vorzeitige Rickstellung bis 30.06.2026 gilt als
sehr wahrscheinlich)

e Zusatzliches Ausbaupotenzial im Hofgeb&ude

e Gute Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsanbindung

INFOS ZUM OBJEKT:

* LAGE: 1160 Wien



e NUTZFLACHE: ca. 430,71 m2

e GARTENFLACHE: ca. 15,67 m?

e MIETVERHALTNIS: Befristet vermietet bis 30.06.2028

e MIETEINNAHMEN: € 955,80 netto p.M.

e KELLER: Den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten sind Einlagerungsraume im
Keller zugeordnet.

e AUSBAUPOTENZIAL: Laut Architekt besteht im Hofgebaude ein Ausbaupotenzial auf
ca. 115 m2, woraus sich eine zusatzliche verwertbare Flache von ca. 69,39 m? ergeben
konnte.

AUFSTELLUNG DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE:

e TOP 1: ca. 253,38 m?

e TOP 2: ca. 45,61 m2 + 15,67 m?2 Gartenflache

e TOP 4: ca. 63,23 m2

e TOP 5: ca. 68,49 m?

KOSTEN:

¢ KAUFPREIS: EUR 490.000,-

e BETRIEBSKOSTEN MONATLICH zzgl. USt.: EUR 526,24



NEBENKOSTEN WELCHE VOM KAUFER ZU TRAGEN SIND:

e PROVISION: 3% d. Kaufpreises zzgl. 20% USt.

e Grundbucheintragung: 1,1% des Kaufpreises

e Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

Haben Sie weitere Fragen oder winschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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