WOHNTRAUM IN 1100 WIEN! 2026 Sanierte
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Ruhelage!

Objektnummer: 7939/2300163567

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ﬁf’a ﬂ

Manuel Lunardi

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien

1963
Voll_saniert
Neubau

48,00 m2

2

1

1

C 96,30 kWh/m2*a
D 1,96
249.000,00 €
162,74 €

16,27 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf



H +43 699 1841004¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.




So konnte lhre Schlafzimmer aussehen







iz V@Z{Mm / vewnieten
?@M@ auwct, Thie Tmmobilie!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Generalsanierte 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon in 1100 Wien — Sofort
bezugsfertig!

Diese attraktive, generalsanierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 48 m2 Wohnflache befindet
sich in der Angeligasse im 10. Wiener Gemeindebezirk und tberzeugt durch ihre moderne
Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung sowie einen sonnigen, hofseitigen Balkon. Die
Wohnung liegt im 3. Stock eines Wohnhauses aus den Jahren 1963/1964 und ist bequem mit
dem Personenaufzug erreichbar.

Der helle Wohn- und Essbereich bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Wohlfihlen.
Dank der stidseitigen Ausrichtung samtlicher Fenster sowie des Balkons zum ruhigen
Innenhof profitieren die Wohnrdume von angenehmem Tageslicht. Das separate
Schlafzimmer bietet einen gemutlichen Riickzugsort.

Im Zuge der Generalsanierung wurden zahlreiche Modernisierungsmaf3nahmen durchgefihrt.
Im Wohn- und Essbereich sowie im Schlafzimmer wurde neuer Laminatboden verlegt,
wéhrend das Vorzimmer und das Badezimmer mit Fliesen ausgestattet sind.

Die neue Einbaukiche verfugt Giber einen Geschirrspuler, ein Kochfeld, einen Backofen,
einen Dunstabzug sowie eine Spile. Lediglich ein freistehender Kiihlschrank ist noch zu
erganzen.

Das vollstandig sanierte Badezimmer tberzeugt mit einer neuen Artweger-Duschtasse samt
Glasduschwand, einer modernen Geberit-Waschtischeinheit sowie einem beleuchteten
Spiegelschrank mit integrierter Steckdose. Auch die WC-Einheit wurde erneuert. Ein
Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden.

Fir Heizung und Warmwasser sorgt eine Vaillant-Kombitherme mit erneuerten
Heizungsleitungen. Die Elektrik einschlie3lich des Elektroverteilers wurde bereits 2012
vollstandig erneuert. Ein weiterer Vorteil ist die bereits vorhandene Vorbereitung fur eine
Klimaanlage im Wohn- und Essbereich, wodurch keine zusatzlichen Stemm- oder
Elektroarbeiten fir die vorgesehene Installation erforderlich sind.

Die Wohnung ist sofort bezugsfertig und eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch fir
Anleger, die eine modernisierte Immobilie zur Vermietung suchen.

Highlights auf einen Blick:

¢ Ca. 48 m2 Wohnflache mit 2 Zimmern



¢ Generalsanierte und sofort bezugsfertige Wohnung

¢ 1. Stock mit Personenaufzug

e Sonniger, hofseitiger Balkon mit Stidausrichtung

e Samtliche Fenster nach Stiden zum Innenhof ausgerichtet

¢ Neue Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten

¢ Vollstandig saniertes Badezimmer mit hochwertiger Sanitarausstattung

¢ Neue Laminat- und Fliesenbtden

¢ Vaillant-Kombitherme mit erneuerten Heizungsleitungen

¢ Elektrik einschlief3lich Elektroverteiler 2012 erneuert

¢ Vorbereitung fur eine Klimaanlage vorhanden

e |deal fur Eigennutzer und Anleger
Diese generalsanierte Wohnung verbindet modernen Wohnkomfort, eine praktische
Raumaufteilung und eine angenehme Innenhoflage mit hervorragender Alltagstauglichkeit.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
persdnlich von dieser attraktiven Immobilie!

Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen, Irrtiimer und Abweichungen in der Beschreibung
vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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