Hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in
ruhiger Lage

Objektnummer: 2699/1940

Eine Immobilie von REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler
GmbH&CoKG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Baujahr: 1975
Wohnflache: 85,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 389.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eldin Cankovic

REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler GmbH&CoKG
Pfarrgasse 2
2500 Baden

H 0667 77 99 556

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Frisch sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in ruhiger Lage der Mariengasse
85 m2 Wohnflache | ca. 3 m2 Loggia | 2. Liftstock

Diese hochwertig sanierte Drei-Zimmer-Wohnung liegt in der Mariengasse auf Hohe der
Marienkirche. Sie verbindet eine ruhige Wohnlage mit kurzen Wegen zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Einkaufsmaoglichkeiten.

Die Wohnung wurde eigens fur den Verkauf umfassend erneuert. Neue Parkettbdden,

ein neues Badezimmer mit Badewanne und Ausstattung von Villeroy & Boch, ein neues
WC und eine neue, hochwertige Kliche samt separatem Kihlschrank sorgen fur ein
gepflegtes und zeitgemalles Wohnambiente. Die Sanierungsarbeiten sind durch
Rechnungen dokumentiert.

Auf rund 85 m2 Wohnflache stehen drei Zimmer zur Verfiigung. Die etwa 3 m2 grof3e
Loggia ergadnzt das Raumangebot um einen geschitzten Aul3enbereich. Die Wohnung
befindet sich im zweiten Liftstock und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar.

Ein kleines Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Im Haus steht auRerdem
eine gemeinschaftliche Waschklche zur Verfigung.

Hier geht es zum 360-Grad-Rundgang:

HIER KLICKEN

Hier geht es zum Video-Rundgang:

HIER KLICKEN

Die Ausstattung im Uberblick:
e Drei Zimmer mit rund 85 m2 Wohnflache
e Ca. 3 m2grol3e Loggia

e Zweiter Liftstock


https://tour.ogulo.com/I3VB
https://storage.justimmo.at/video/1080p/orsB1XjfSE55Hw9x1XT3DQ.mp4

¢ Hochwertige Sanierung eigens fur den Verkauf

* Neue Parkettboden

¢ Neues Badezimmer mit Badewanne und Ausstattung von Villeroy & Boch
* Neues WC

* Neue, hochwertige Kiiche und separater Kihlschrank

¢ Kleines Kellerabteil

e Gemeinschaftliche Waschkulche

Wichtige Nebeninformation
Der Energieausweis ist bestellt, und wird nachgereicht.

Die Lage Uberzeugt durch ihre gute Alltagstauglichkeit: Die ndchste 6ffentliche
Verkehrsanbindung erreichen Sie in weniger als einer Gehminute, auch die U6 ist rasch
erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich weniger als drei Gehminuten entfernt.

Eine frisch sanierte Wohnung fur alle, die ruhig wohnen und zugleich kurze Wege im
Alltag schatzen.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und vereinbare gerne einen persdnlichen
Besichtigungstermin mit lhnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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