Stilvolles Wohnen | Dachgeschosswohnung mit 2
Terrassen

Objektnummer: 4724/20203

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17 / 7

Hetzendorfer StralRe

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1120 Wien,Meidling

2014

Neuwertig

Neubau

96,00 m2

1

1

2

I24,87 kWh / m2* a
0,86

569.000,00 €

403,17 €

100,70 €

60,46 €
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Ll
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen uber den Dachern Wiens — Stilvolle
Dachgeschosswohnung mit zwei grof3ziigigen Terrassen

Grof3zugige Wohnflachen, hochwertige Ausstattung und rund 60 m2 private Freiflachen
— diese aulRergewOhnliche Dachgeschosswohnung in der Hetzendorfer Stral3e vereint
urbanen Wohnkomfort mit einem besonderen Mal3 an Lebensqualitat.

Die stilvolle 3-Zimmer-Wohnung tiberzeugt mit einer Wohnflache von rund 96 mz2, einem
durchdachten Raumkonzept und zwei grof3ztigigen Terrassen, die vielfaltige Moéglichkeiten zur
Entspannung und individuellen Gestaltung bieten. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstlck der Wohnung. Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fur eine angenehme
naturliche Belichtung und unterstreichen das helle, einladende Wohnambiente. Die
harmonische Verbindung von Wohnkiiche, Essbereich und direktem Terrassenzugang schafft
ein modernes und zugleich behagliches Raumgefihl.

Zwei komfortable Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer sowie ein praktischer
Abstellraum ergénzen das Raumangebot und bieten ausreichend Platz fur unterschiedliche
Wohnbedurfnisse.

Zwei Terrassen — aulRergewoOhnlicher Freiraum auf zwei Ebenen

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die beiden grof3ziigigen Aul3enbereiche mit
einer Gesamtflache von rund 60 m2.

Die ca. 25 m2 grofRe, zum ruhigen Innenhof ausgerichtete Terrasse ist direkt vom
Wohnbereich aus zuganglich. Sie bietet den idealen Rahmen fiir entspannte Stunden im
Freien, gesellige Abende oder ein gemiitliches Friihstiick an der frischen Luft. Uber eine
eigene Treppe gelangen Sie auf die ca. 35 m2 grof3e private Dachterrasse, die einen
zusétzlichen, exklusiven Rickzugsort tber den Dachern der Stadt er6ffnet. Ob als stilvolle
Outdoor-Lounge, Sonnenplatz oder individuell gestaltete Wohlfiihloase — hier geniel3en Sie ein
aulRergewohnliches Mal3 an Privatsphare und Freiraum.

Wohnkomfort trifft auf stilvolle Ausstattung

Neben der groRzuigigen Raumaufteilung tiberzeugt die Wohnung durch ausgewéhlte
Ausstattungsmerkmale, die Komfort und Wohnqualitéat zu jeder Jahreszeit gewahrleisten. Die
Klimagerate in den Hauptzimmern sorgen insbesondere wahrend der Sommermonate fur
angenehme Raumtemperaturen. In der kuihleren Jahreszeit schafft der neu adaptierte
Kaminofen eine behagliche Atmosphére und setzt zugleich einen stilvollen Akzent im



Wohnbereich. Die offene Wohnktiche fugt sich harmonisch in das grof3ztigige Raumkonzept
ein und schafft einen kommunikativen Mittelpunkt fur das tagliche Leben.

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

Klimagerate in den Hauptzimmern

Neu adaptierter Kaminofen

Grof3zugiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich

Offene Wohnkiiche mit integriertem Essbereich

Zwei komfortable Schlafzimmer

GroR3zugiges Badezimmer

Praktischer Abstellraum

Direkter Zugang zur Hauptterrasse vom Wohnbereich

Zusatzlicher Komfort im Alltag

Auch abseits der Wohnraume bietet diese Immobilie attraktive Annehmlichkeiten. Ein eigener
Garagenstellplatz im Haus ermdglicht komfortables und witterungsgeschutztes Parken. Ein zur
Wohnung gehérendes Kellerabteil schafft zusatzliche Stauraummadoglichkeiten.

Die Kombination aus grof3zugigen Innenraumen, weitlaufigen AuR3enflachen und praktischen
Nebenflachen macht diese Dachgeschosswohnung zu einem vielseitigen Zuhause mit hohem
Wohnkomfort.

Die Highlights auf einen Blick

Lage: Hetzendorfer Stral3e, Wien



e Wohnflache: ca. 96 m?

e Zimmer: 3

e Schlafzimmer: 2

e Terrasse: ca. 25 m?, zum ruhigen Innenhof ausgerichtet

¢ Private Dachterrasse: ca. 35 m?

e Gesamte Freiflache: ca. 60 m?

e Wohnbereich: grol3zugige, offene Wohnkiiche mit Essbereich

e Badezimmer: grof3ziigig gestaltet

e Besonderheiten: neu adaptierter Kaminofen, Klimagerate, Abstellraum
e Parkmdglichkeit: eigener Garagenstellplatz im Haus

e Zusaéatzliche Nutzflache: Kellerabteil

Ein Zuhause fir hochste Wohnanspriche

Diese aul3ergewdhnliche Dachgeschosswohnung vereint grol3ziigiges Wohnen mit einem
seltenen Angebot an privaten Freiflachen. Die beiden Terrassen, das durchdachte
Raumkonzept und die komfortable Ausstattung schaffen ein Wohnambiente, das sowohl durch
Funktionalitat als auch durch besondere Lebensqualitat iberzeugt. Ob als stilvoller
Lebensmittelpunkt fir Paare oder als grof3ziigiges Zuhause fir eine kleine Familie — diese
Immobilie bietet den idealen Rahmen fur individuelles Wohnen mit viel Freiraum.



Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie und
vereinbaren Sie einen persodnlichen Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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