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Sonnenseite Goldegg — Hier wohnt das Lebensgefihl
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Objektnummer: 1709/2172

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hofmark

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5622 Goldegg
Baujahr: 2027
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 49,91 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: EO,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63
Kaufpreis: 337.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Michael Salzlechner

Simon Immobilien GmbH
Hellbrunnerstrafe 9
5020 Salzburg

H +43 676 9309872
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SonnenQeSW TOP 10
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Zimmer 12,18 m?
Wohnen / Essen 25,38 m2
Vorraum 7,30 m2
Bad 5,05 m2
Balkon 9,70 m?
Gesamtwohnflache 49,91 m2
2 Tiefgaragenplatze
Kellerabteil
ik
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Objektbeschreibung

Willkommen auf der Sonnenseite des Lebens: In Goldegg entsteht ein Wohnprojekt mit 21
Eigentumswohnungen, das zeitgeméalRen Komfort mit dem besonderen Lebensgefiihl eines
gewachsenen Dorfes verbindet. Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause nahe dem Goldegger
See und dem Ortszentrum.

Sonnenseite Goldegg — TOP 10: Ein Zuhause fur lhre kleinen Auszeiten

Den Morgen in Ruhe beginnen, nach der Arbeit kurz nach drauf3en treten und den Tag im
eigenen Zuhause ausklingen lassen: TOP 10 bietet einen angenehmen Rahmen fir das Leben
allein oder zu zweit.

Die 2-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss verfugt tber 49,91 m2 Wohnflache. Der rund
25,38 m2 grol3e Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt — mit Platz zum Kochen, fir
einen gemdutlichen Essplatz und entspannte Stunden auf dem Sofa.

Ein separates Schlafzimmer mit rund 12,18 m? schafft einen personlichen Rickzugsort. Ein
Vorraum und ein Badezimmer ergdnzen den Ubersichtlichen Grundriss.

Der 9,70 m2 grol3e Balkon bietet Platz fur einen kleinen Tisch, Pflanzen und einen bequemen
Sitzplatz. So findet auch im Alltag eine Pause an der frischen Luft ihren Raum.

Echtholzparkett und hochwertige Materialien schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.
FuRbodenheizung und FulRbodenkihlung tber eine Erdwarmepumpe sorgen fur zeitgemalen
Komfort. Eine Photovoltaikanlage erganzt das Energiekonzept. Ein Personenlift verbindet die
Geschosse.

Zur Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Zu jeder Wohnung sind zwei Tiefgaragenstellplatze um jeweils 22.000 € zu erwerben. Die
Kosten flr beide Stellplatze betragen insgesamt 44.000 € und kommen zum
Wohnungskaufpreis hinzu.

Der Goldegger See, das Schloss und das Ortszentrum sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. So bleibt nach dem Heimkommen noch Zeit fiir eine Runde am See — und fur das
gute Gefiihl, am richtigen Ort zu sein.

Die Fertigstellung ist voraussichtlich flr Janner 2027 geplant.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Krankenhaus <4.500m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.250m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <4.250m
Geldautomat <4.250m
Post <4.250m

Polizei <3.750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <3.750m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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