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Sonnenseite Goldegg — Hier wohnt das Lebensgefihl

SIMON

IMMOBILIEN
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Objektnummer: 1709/2180

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hofmark

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5622 Goldegg
Baujahr: 2027
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 64,90 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: EO,BO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63
Kaufpreis: 549.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Michael Salzlechner

Simon Immobilien GmbH
HellbrunnerstralRe 9
5020 Salzburg
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H +43 676 9309872

SIMON

Gerne stehe ich Ihnen IMMOBILIEN stermin zur
Verfligung.

SIMON
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Zimmer 1 12,77 m2
Zimmer 2 12,77 m2
Wohnen / Essen 26,57 m?
Vorraum 3,16 m2
Abstellraum 3,31 m?
Bad 519 m?
WC 1,13 m2
Terrasse 17,57 m?
Gesamtwohnflache 64,90 mz2
2 Tiefgaragenplatze
Kellerabteil
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Objektbeschreibung

Willkommen auf der Sonnenseite des Lebens: In Goldegg entsteht ein Wohnprojekt mit 21
Eigentumswohnungen, das zeitgeméalRen Komfort mit dem besonderen Lebensgefiihl eines
gewachsenen Dorfes verbindet. Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause nahe dem Goldegger
See und dem Ortszentrum.

Sonnenseite Goldegg — TOP 18: Gemeinsam zuhause, drauf3en zur Ruhe kommen

Ein Zuhause fir gemeinsame Stunden und personliche Rickzugsorte: TOP 18 verbindet drei
Zimmer im Dachgeschoss mit einer eigenen Terrasse.

Die Wohnung verfligt tber 64,90 m2 Wohnflache. Der rund 26,57 m2 grol3e Wohn- und
Essbereich bildet den Mittelpunkt fur das tagliche Leben — vom Frihsttick vor einem
ereignisreichen Tag bis zum gemutlichen Abend zu Hause.

Zwei weitere Zimmer mit jeweils rund 12,77 m2 bieten Platz zum Schlafen, Arbeiten oder
Spielen. Sie lassen sich passend zur eigenen Lebenssituation nutzen, ob als Paar mit
Arbeitszimmer oder als kleine Familie. Ein Badezimmer, ein separates WC, ein Vorraum und
ein rund 3,31 m? groRer Abstellraum ergadnzen den Grundriss.

Die 17,57 m2 grol3e Terrasse erweitert das Zuhause nach draul3en. Ein Essplatz, bequeme
Sitzmoébel und Pflanzen schaffen einen personlichen Bereich fur das Frihstiick am
Wochenende oder eine ruhige Pause zwischendurch.

Echtholzparkett und hochwertige Materialien schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.
FuRbodenheizung und FulRbodenkihlung tber eine Erdwarmepumpe sorgen fur zeitgemafen
Komfort. Eine Photovoltaikanlage erganzt das Energiekonzept. Ein Personenlift verbindet die
Geschosse.

Zur Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Zu jeder Wohnung sind zwei Tiefgaragenstellplatze um jeweils 22.000 € zu erwerben. Die
Kosten flr beide Stellplatze betragen insgesamt 44.000 € und kommen zum
Wohnungskaufpreis hinzu.

Der Goldegger See, das Schloss und das Ortszentrum sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. So bleibt nach dem Heimkommen noch Zeit fiir eine Runde am See — und fur das
gute Gefiihl, am richtigen Ort zu sein.

Die Fertigstellung ist voraussichtlich flr Janner 2027 geplant.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
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familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Krankenhaus <4.500m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.250m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <4.250m
Geldautomat <4.250m
Post <4.250m

Polizei <3.750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <3.750m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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