Grof3zuigiges Einfamilienhaus auf weitlaufigem
Grundstuck

kubic k

immobilie

Schwimmbiotop mit Hausansicht

Objektnummer: 2003/11416

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

16.200,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LA

Kevin Troll

Hartriegelgasse

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

Gepflegt

Teill

Neubau

135,39 m2

4

2

2

1

D 118,90 kWh/ m2*a
C 1,40

450.000,00 €

kubicek immobilien | Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.

Donaufelderstralle 261
1220 Wien
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus befindet sich auf einem grol3ziigigen Fahnengrundstiick mit einer
Gesamtgrundflache von ca. 1.108 m? und bietet viel Platz fur individuelle Wohnideen und ein
Leben im Grinen.

Das Haus wurde im Jahr 1993 umgebaut und erweitert. Dabei entstanden zusatzliche
Wohnbereiche, die dem Haus eine interessante und vielseitige Raumaufteilung verleihen. Die
Immobilie Uberzeugt durch grof3ziigige Raumlichkeiten, zahlreiche Fensterflachen und einen
schonen Blick in den Garten.

Im Erdgeschoss gelangt man tber den Vorraum in die verschiedenen Wohnbereiche. Ein
grof3ziigiges Wohnzimmer mit ca. 36,08 m2 bildet das Herzstlick des Hauses. Durch die
zahlreichen Fensterflachen préasentiert sich der Raum besonders hell und freundlich. Von hier
aus gelangt man direkt auf die Terrasse und in den weitlaufigen Garten, wodurch Innen- und
AulR3enbereich angenehm miteinander verbunden werden.

Die Kiiche befindet sich in einem separaten Raum und ist im funktionalen Gastronomiestil mit
Edelstahloptik gehalten. Sie verfuigt Gber eine Doppelspule, ein zweiflammiges Kochfeld, eine
Mikrowelle, einen Backofen sowie ein Kihl- und Gefrierfach. Durch die raumliche Trennung
bleibt der Wohnbereich angenehm vom Kochbereich separiert.

Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich ein Badezimmer mit Dusche und Waschtisch, ein
separates WC sowie der Stiegenaufgang ins Obergeschoss. Ein weiterer Bereich umfasst ein
Atelier bzw. Schlafzimmer mit anschlieRendem Schrankraum. Erganzt wird dieser Bereich
durch einen Wirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und zusatzlicher Lagerflache.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein Vorraum, von dem aus zwei separat begehbare, kleinere
Zimmer mit jeweils knapp 9 m2 erreichbar sind. Diese eignen sich beispielsweise als
Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer oder personliche Rickzugsbereiche. Beide
Zimmer verfugen Uber einen eigenen Ausgang auf den Balkon, von dem aus sich ein schéner
Blick in den Garten er6ffnet. Ein weiteres Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und WC
komplettiert diese Wohnebene.

Auch der AulRenbereich bietet viel Potenzial. Das grof3zugige Grundstiick ertffnet zahlreiche
Mdoglichkeiten zur individuellen Gestaltung und bietet ausreichend Platz fur Erholung, Freizeit
und Gartenliebhaber. Ein besonderes Highlight stellt das vorhandene Schwimmbiotop mit ca.
25,6 m? Wasserflache dar, das den Garten auf besondere Weise ergéanzt und mit
entsprechender Pflege bzw. Gestaltung wieder zu einem attraktiven Blickfang werden kann.

Beheizt wird das Haus derzeit mittels zweier Einzel6fen sowie einer Elektroheizung. Die
Fenster sind aus Holz gefertigt.



Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, bietet jedoch auch
Gelegenheit, einzelne Bereiche nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und dem
personlichen Wohnstil anzupassen. So entsteht die Moglichkeit, ein grof3ziigiges Haus auf
einem weitlaufigen Grundstiick ganz nach den eigenen Winschen zu gestalten.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine interessante Kombination aus grof3ziigigem Grundsttick,
vielseitiger Raumaufteilung und viel Freiraum fur individuelle Wohnideen — eine Immobilie fur
alle, die Platz, Garten und Gestaltungsmdglichkeiten zu schatzen wissen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit ber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kaufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fur unsere 1.300 vorgemerkten Kunden

suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!

immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <7.250m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <4.750m


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/
https://www.immo-kubicek.at

Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.250m
Einkaufszentrum <5.750m

Sonstige

Bank <4.750m
Geldautomat <4.500m
Post <4.750m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.000m

Bahnhof <4.000m
StralRenbahn <4.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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