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Wien ganz nah: Eigentum direkt an der Stadtgrenze

Objektnummer: 102210

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

i

Josef Michelfeit

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Innerbergerstralle
Wohnung
Osterreich

2320 Schwechat
2028

Erstbezug
Neubau

52,32 m2

2

1

1

1

16,88 m2

29,60 kWh/m2* a
0,68

324.000,00 €
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Immaobilien und Development GmbH

1010 Wien
Rathausstraie 1
280N T: +43(0)1/87 828-1111
VK BALKON
|
TERRASSE | EIGENGARTEN TUR 20
Plattenbelag | Rasen
6,80 m? | 1888 m?

]
J R |

Innerbergerstralie 9
2320 Schwechat

A= ——r— 4

KOCHNISCHE
Parkatt
Stiege 2
EG
Tir 20
< Wohnflache 52,32 m*
TUR 20
Balkon 0,00 m*
Terrasse 68,80 m?
Eigengarten Tar20 16,88 m*
Raumhdéhe ca. 254 m
Anderungen an der geplanien Wohnhaus-
anlage berw. am geplantan Wohnungsaigan-
wmsnbjekt | Wohneinheil vorbehalten,
safern dem Kunden zumuthar, besonders
weil sie gerngligig und sachlich gerechl-
fartigt sind und alf#lige Nutzungs- odar
LEGENDE Vertigungsrechis des Kunden nicht uibilig
beschranken. Eine sachiiche Rechifertigung
‘Wandfliese kann sich aus lechnischen, rechilichen,
behardichen odar wirtschaftlichen Grinden
ergeben.
Ad Aussenarmatir
1 Ale Mafia sind in Zentimater. Tarkolen sind
SL: gbr:rt‘zlrzme:rnn A, Durchgangslichien. Fensterkolen sind
PPNl Archisekiuichien. Hohenangaben beziehen
FIX Fieverglasung w1 Elekiro - Verteiler sich auf die FAOK [Fulbodenaberkante),
FPH Fertigparapeththe Langen-, Hohan- und Flachenangaben
GS Geschirrspller e IT - Verteiler enisprechen den Rohbaumalien, Bawlibliche
HK Handtuchhelzkérper Toleranzen sind zuliissig. Dieser Plan st
OK Oberkante mme H - Verteiar nicht flir die Bestellung von Einbaumiébelin
PO Paterie warwendbar. Matumake snd arforderich!
EE\! gewslan:ﬁﬁnung =21 Revisionsdffnung Die Einrichtung iat isussrativ
agelnrb r Boden- und Wandbelige, Elei
S0L Schalldammilfter 0 Rigal — und sonsiige Auslatung leut gi
VK Vorderkante FANTaY und Aesstatingsbeschreibung,
W Waschmaschine Traufenschatter \ !
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iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

WIEN.NAH — Wohnen an der Wiener Stadtgrenze

In der InnerbergerstralRe 9 entsteht mit WIEN.NAH ein durchdachtes Neubauprojekt der
BUWOG. Es verbindet modernes Wohnen, nachhaltige Geb&udetechnik und eine Lage direkt
an der Wiener Stadtgrenze. Auf zwei Stiegen verteilen sich 78 Eigentumswohnungen mit zwei
bis vier Zimmern. Ein begrinter Innenhof mit Spielplatz und gemeinschaftlichen
Aufenthaltsflachen schafft ein lebendiges Wohnumfeld fur alle Generationen.

Klar gegliederte Baukdrper, grof3zugige Fensterflachen und begriinte Dacher pragen die
Architektur. Sie sorgt fir ein helles, angenehmes Wohngefiihl und einen langfristigen
Wohnwert. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Schulen liegen in unmittelbarer
Umgebung, der Bahnhof Kaiserebersdorf ist bequem zu Ful3 erreichbar. Damit ist das Projekt
ideal fur alle, die die Vorzuge einer Kleinstadt schatzen, ohne auf die N&he zu Wien verzichten
zu wollen.

Die vielfaltigen Grundrisse richten sich an Singles und Paare ebenso wie an Familien, die
mehr Raum zum Leben suchen. Wéahrend die Wiener Innenstadt und der Flughafen Wien
rasch erreichbar sind, Gberzeugt Schwechat mit kurzen Wegen, viel Griin und einer
angenehmen Ruhe abseits der Grof3stadthektik. So bietet WIEN.NAH das Beste aus beiden
Welten.

Die Wohnflachen reichen von ca. 50 bis 100 m2. Jede Wohnung verfugt Uber eine private
Freiflache in Form eines Balkons, einer Loggia oder einer Terrasse. Die
Erdgeschol3wohnungen haben zuséatzlich einen Eigengarten. Beheizt und temperiert wird tber
eine Bauteilaktivierung, die von einer Grundwasser-Warmepumpe gespeist wird. Gemeinsam

mit 3-fach-Isolierverglasung und auf3enliegendem Sonnenschutz verbindet dieses
Energiekonzept zeitgemalen Wohnkomfort mit nachhaltiger Effizienz.

Das Projekt im Uberblick

e 78 Eigentumswohnungen auf zwei Stiegen

¢ 2 bis 4 Zimmer mit Wohnflachen von ca. 50 bis 100 mz2

iR
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e Balkone, Loggien und Terrassen in allen Wohnungen, Eigengarten im Erdgeschol3

e Warmepumpe mit Grundwasserbrunnen, Heizung und Stitzkihlung tber
Bauteilaktivierung

e Begrunter Innenhof mit Kinderspielplatz

e Tiefgarage mit 117 PKW-Stellplatzen, Nachristung von E-Ladestationen méglich

e Barrierefreier Personenaufzug je Stiege bis in die Tiefgarage

¢ Fertigstellung geplant 2028

Ausstattung

e Zweischicht-Fertigparkett in Eiche, Stab-Optik

Feinsteinzeug in Bad, WC und Nebenraumen

Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

Elektrisch bedienbarer, aul3enliegender Sonnenschutz: Rollladen im Erdgeschol3,
Raffstores in den Obergeschofl3en

Sicherheits-Wohnungseingangstur der Widerstandsklasse RC 3

Badezimmer mit elektrischem Handtuchheizkdrper und Waschmaschinenanschluss
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¢ Glasfaseranschluss bis in die Wohnung vorbereitet

e Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Erdgeschol3

Die Lage

WIEN.NAH liegt in einem ruhigen Wohngebiet in Schwechat, unmittelbar an der Grenze zum
11. Wiener Gemeindebezirk. Supermarkte wie Billa, Lidl, Penny und Hofer sowie mehrere
Lokale finden Sie in der naheren Umgebung. Das Einkaufszentrum Schwechat und das
Freizeitzentrum Schwechat sind ebenfalls rasch erreichbar. Der Bahnhof Kaiserebersdorf ist
zu Ful3 erreichbar und bringt Sie mit der S-Bahn direkt nach Wien Mitte. Ergénzend binden die
Buslinie 73B und die Stral3enbahnlinien 11 und 71 den Standort an.

Fertigstellung geplant 2028

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
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Bank <750m
Post <750m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.250m
StraBenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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