Wohnen mit Freiraum — moderne
2-Zimmer-Neubauwohnung mit grof3ztigigem Balkon

Objektnummer: 2440/70

Eine Immobilie von ARIS Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8053 Graz
2022
Neuwertig
Neubau
40,83 m2
40,83 mz
2

1
1
1

0,76
639,00 €
488,63 €
580,91 €
92,28 €
58,09 €

I28,36 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Romina Reisinger

ARIS Immobilientreuhand GmbH

HeinrichstralRe 112
8010 Graz

T+ 43 664 419 406 9
H+ 43 664 419 406 9
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TOP 117, TYP B1
GESAMTFLACHE 40,83 m#

ALISSENBEREICHE
Bakon 12,26 m¢

TOP 117 | 6. OBERGESCHOSS
GRILLWEG 7B, 8053 GRAZ




Objektbeschreibung

2-Zimmer-Neubauwohnung mit 40,83 m2 Wohnflache und knapp 13 m2 Balkon — ab
01.02.2027 verfugbar

Diese Neubauwohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, eine zeitgemalde
Ausstattung und einen Balkon, der deutlich mehr bietet als einen kleinen Platz im Freien.

Auf 40,83 m2 verteilen sich ein Vorraum, ein offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit
integrierter Einbaukliche, ein separates Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche und
WC. Die Raumaufteilung schafft einen angenehmen Rahmen fiir Singles ebenso wie fur
Paare, die ein modernes Zuhause mit tiberschaubarem Platzbedarf suchen.

Die Kiiche ist bereits vollstandig ausgestattet und verflugt tber ein Ceranfeld, einen Backofen,
einen Geschirrsptler sowie einen Kuhlschrank mit Gefrierfach.

Das besondere Plus der Wohnung ist der knapp 13 m2 grof3e Balkon, der sowohl vom
Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer aus direkt zugénglich ist. Ein zuséatzlicher Platz im
Freien, der sich ganz selbstverstandlich in den Wohnalltag integrieren lasst.

Auch die Ausstattung ist auf zeitgemafl3es Wohnen ausgelegt: Eine Ful3Bbodenheizung mit
Fernwarme sorgt fir angenehme Warme. Mehrfach verglaste Fenster und Aul3enjalousien

erganzen die Ausstattung.

Ein eigenes Kellerabteil ist im Mietumfang inkludiert. Ein Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf
optional zuséatzlich angemietet werden.

Ausstattung auf einen Blick

¢ 40,83 m2 Wohnflache

2 Zimmer

Neubauwohnung

Vorraum

Wohn- und Essbereich mit Einbauklche



¢ Ceranfeld, Backofen, Geschirrspiler und Kihlschrank mit Gefrierfach
e Separates Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche und WC

e Knapp 13 m? grof3er Balkon, von Wohn- und Schlafzimmer begehbar
¢ FulRbodenheizung mit Fernwéarme

e Mehrfach verglaste Fenster

¢ Aul3enjalousien

¢ Eigenes Kellerabteil inklusive

¢ Tiefgaragenstellplatz optional anmietbar

Verfugbar ab 01.02.2027

Ein modernes Zuhause mit durchdachtem Grundriss, angenehmer Ausstattung und einem
Balkon, der den Wohnraum auf schone Weise erweitert — passend fur alle, die lieber gut
geplant als unndétig grof3 wohnen méchten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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