Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Garten in bester
Gleisdorfer Lage

Objektnummer: 2202/2456

Eine Immobilie von MeGa-Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8200 Gleisdorf
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Mobliert: Voll

Wohnflache: 170,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 80,00 m2
Heizwarmebedarf: 18)260,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,94

Kaufpreis: 350.000,00 €

Provisionsangabe:

12.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Messner

MeGa-Immobilien
SchillerstralRe 20
8200 Gleisdorf
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus mit ca. 170 m2 Wohnflache befindet sich in einer
besonders attraktiven Wohnlage mitten in Gleisdorf. Umgeben von Einfamilienhausern
geniel3en Sie hier ein ruhiges, sonniges Wohnumfeld und gleichzeitig die Vorziige der Stadt
mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur.

Mit 4 Zimmern bietet das Haus viel Platz fur die ganze Familie und zahlreiche Méglichkeiten
fur individuelle Wohnkonzepte. Die grol3ziigige Wohnflache schafft Raum fir personliche
Ruckzugsbereiche, Homeoffice, Hobby oder gemeinsames Familienleben.

Das Haus verflugt tiber eine praktische Einbaukiiche, zwei Badezimmer mit Fenster sowie zwei
separate WCs. Die Ausstattung und die unterschiedlichen Bodenbeldge — darunter Fliesen,
Laminat, Kunststoff- und Teppichbdden — entsprechen dem Alter der Immobilie und bieten
zugleich eine gute Grundlage, um einzelne Bereiche nach den eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln.

Fur angenehme Warme sorgt eine Gas-Zentralheizung.

Ein besonderes Highlight ist die Terrasse mit Blick in den eigenen Garten und das umliegende
Grun. Der liebevoll nutzbare AuRenbereich ladt dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu
verbringen, gemiitlich zu verweilen oder gemeinsam mit Familie und Freunden schone
Momente zu geniel3en. Ein ruhiger Rickzugsort mitten in der Stadt.

Eine eigene Garage rundet das praktische Angebot ab.

Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: mitten in Gleisdorf und dennoch ruhig gelegen.
Die sonnige Wohnlage und das Umfeld mit Einfamilienhdusern schaffen eine angenehme,
gewachsene Wohnatmosphére.

Auch die Wege des taglichen Lebens sind kurz: Arzte, Apotheke, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und Backereien befinden sich in unmittelbarer Nahe. Gute Busverbindungen
sorgen zusatzlich fur eine unkomplizierte Anbindung.

Wer ein grol3zligiges Zuhause in sehr guter, zentraler Wohnlage sucht und Freude daran hat,
Raume nach den eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln, findet hier eine interessante
Maglichkeit.

Gerne stehen wir Ihnen nach schriftlicher Anfrage flir eine gemeinsame Besichtigung zur
Verfliigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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