Charmantes, bezugsfertiges Haus mit grof3em, sonnigem
Garten und Pool in Gopfritz an der Wild
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Objektnummer: 2142/22695
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3800 Gopfritz an der Wild
Alter: Neubau

Wohnflache: 154,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 170.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dragan Cvetkovic, akad.IM

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99
1050 Wien, Margareten

T +43 69918887733
H +43 69918887733

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im Herzen des wunderschénen Waldviertels, in der Marktgemeinde Gopfritz an der Wild,
gelangt dieses charmante und bereits bezugsfertige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von
ca. 94 m2 zum Verkauf.

Das Haus bietet eine gemutliche Wohnatmosphare, eine praktische Raumaufteilung und ein
grof3ziigiges Grundstiick mit ca. 1.339 m2. Besonders hervorzuheben sind der sonnige Garten
mit eigenem Pool sowie zusatzliche Raumlichkeiten mit ca. 60 m2, die weiteres Potenzial flr
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.

Ob als gemitliches Zuhause fur eine kleine Familie, als Ruckzugsort im Grunen oder fur alle,

die das Leben abseits des hektischen Stadttrubels geniel3en mdchten — diese Immobilie bietet
viele Moglichkeiten!

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

Wohnflache: ca. 94 m?

Grundstuicksflache: ca. 1.339 m2

Zimmer: 3

Zusatzliche Raumlichkeiten: ca. 60 m? (sanierungsbedurftig)

e Sanierung: im Jahr 2001

Heizung: Gaszentralheizung und Kachelofen

Pool

Objektbeschreibung und Ausstattung



Das Wohnhaus wurde im Jahr 2001 saniert und verfugt tber eine Reihe praktischer
Ausstattungsmerkmale, die fir ein angenehmes Wohnklima sorgen.

Die AulRenfassade ist mit einem ca. 10 cm starken Vollwarmeschutz ausgestattet. Auch der
Dachboden wurde gedammt. Die Holzfenster verfigen Uber eine 2-fach-Isolierverglasung.

Fur wohlige Warme in den kalteren Monaten sorgen gleich zwei Heizsysteme: eine
Gaszentralheizung sowie ein gemitlicher Kachelofen, der insgesamt vier Raume beheizen
kann — drei Zimmer und einen Vorraum.

Die Wohnrdume sind mit schonen Vollholzdielen beziehungsweise Fliesenbdden ausgestattet
und vermitteln eine angenehme, wohnliche Atmosphére.

Die Kiuche sowie das Badezimmer und das WC sind bereits voll ausgestattet. Ein weiterer
Vorteil ist die getrennte Ausfiihrung von Bad und WC, die zusatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Grol3zuigiger Garten mit Pool
An warmen Sommertagen sorgt der eigene Pool mit einem Durchmesser von ca. 5,5 m und

einer Tiefe von ca. 1,35 m fur die perfekte Abkihlung. Hier kénnen Sie die sonnigen Tage in
vollen Ziigen geniel3en und sich lhre ganz personliche Wohlfiihloase schaffen.

Zuséatzliches Potenzial: ca. 60 m2 weitere Raumlichkeiten

Neben dem bezugsfertigen Wohnbereich stehen weitere Raumlichkeiten mit einer Flache von
ca. 60 m2 zur Verfugung.

Diese befinden sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand und bieten dadurch viel Raum fur
eigene ldeen und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Ob zusatzlicher Wohnraum, Hobbybereich, Atelier, Buro oder ein personlicher Riickzugsort —

hier kbnnen Sie lhre Vorstellungen verwirklichen (vorbehaltlich der baurechtlichen
Moglichkeiten).

Wohnen im schénen Waldviertel

Gopfritz an der Wild liegt im Herzen des Waldviertels und bietet eine angenehme
Wohnumgebung fur all jene, die Ruhe, Natur und Lebensqualitat schatzen.



Hier genief3en Sie ein entspanntes Wohngefuhl, einen eigenen Garten und viel Platz, um sich
Ihren persénlichen Wohntraum zu erfillen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <6.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m

Polizei <6.500m
Geldautomat <7.500m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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