Grof3zuigiges Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten,
Indoorpool, Sauna und weitlaufigem Garten in
Traiskirchen

Objektnummer: 1945/2925

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MA Nina Moser

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 19561781
H +43 660 968 82 39

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

2514 Traiskirchen
Gepflegt

Altbau

265,00 m2

11

2

3

2

749.900,00 €
2.829,81 €
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von 2514 Traiskirchen gelangt dieses grof3ztigige und vielseitig nutzbare
Mehrfamilienhaus zum Verkauf. Die Immobilie vereint eine durchdachte Raumaufteilung mit
zahlreichen besonderen Ausstattungsmerkmalen und bietet vielfaltige Moglichkeiten fur
individuelles Wohnen.

Auf einem ca. 835 m?2 grofRen Grundstick stehen rund 265 m2 Wohnflache zur Verfiigung. Das
Haus erstreckt sich Uber Erdgeschoss, Obergeschoss und ein vollstandig ausgebautes
Kellergeschoss. Besonders hervorzuheben sind die zwei getrennten Wohneinheiten, die eine
flexible Nutzung ermdglichen — ideal fir Familien, mehrere Generationen oder die Kombination
von Wohnen und Arbeiten.

Die Highlights auf einen Blick

? ca. 265 m? Wohnflache

? ca. 835 m? Grundstucksflache

? Zwei eigenstandige Wohneinheiten

? Indoorpool

? Sauna mit Dusche

? Grol3zugiger Garten

? 2 Balkone und 3 Terrassen

? Garage sowie 2 zusatzliche Stellplatze

? Vollstandig unterkellert

? Partyraum

? Separater Technikraum

? Weinkeller

? Waschraum

Erdgeschoss — Wohnen auf einer Ebene



Die Wohneinheit im Erdgeschoss umfasst ca. 89 m? und tberzeugt durch eine funktionale und
angenehme Raumaufteilung.

Sie gliedert sich in:

? Vorraum

? Badezimmer mit Dusche
? Separates WC

? Esszimmer

? Klche

? Wohnzimmer

? Schlafzimmer

Das Wohnzimmer bietet einen direkten Zugang zum Balkon und schafft damit eine schéne
Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal dieser Immobilie ist der Indoorpool im Erdgeschoss.
Dieser ermdglicht ganzjahriges Badevergnigen und sorgt fir einen zusatzlichen Mehrwert im
eigenen Zuhause.

Obergeschoss — Zweite eigenstandige Wohneinheit

Im Obergeschoss befindet sich eine weitere abgeschlossene Wohneinheit mit ebenfalls ca. 89
m2 Wohnflache.

Die Raumaufteilung umfasst:

? Vorraum

? Badezimmer mit WC und Regendusche
? Klche

? Kinderzimmer

? Wohnzimmer

? Schlafzimmer



Durch die raumliche Trennung der beiden Wohneinheiten bietet sich hier eine ideale
Mdglichkeit, mehrere Generationen oder zwei Familien unter einem Dach zu vereinen, ohne
dabei auf Privatsphare und einen eigenen Wohnbereich verzichten zu mussen.
Kellergeschoss — Zusatzlicher Raum fur Freizeit und Erholung

Das vollstandig unterkellerte Geb&ude verfugt Gber weitere vielseitig nutzbare Raumlichkeiten,
die das Platzangebot der Immobilie sinnvoll erganzen.

Hier befinden sich:

? Grof3zugiger Partyraum

? Sauna

? Dusche

? Technikraum

? Weinkeller

? Waschraum

Der Partyraum bietet ausreichend Platz fur gesellige Zusammenkinfte und private
Feierlichkeiten. Ergénzt wird dieser Bereich durch eine hauseigene Sauna mit Dusche, die

einen privaten Ruckzugsort flr entspannte Stunden schafft.

Auch praktische Nebenraume wie der Technikraum, der Weinkeller und der Waschraum sind
im Kellergeschoss untergebracht.

Garten und AulRenbereich

Das ca. 835 m? grof3e Grundstuck bietet einen grof3ziigigen Garten mit vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten. Ob als Spielbereich fur Kinder, zum Entspannen, fir
Gartenliebhaber oder fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden — hier steht ausreichend
Freiraum zur Verfliigung.

Mit insgesamt zwei Balkonen und drei Terrassen bietet die Immobilie zudem mehrere
Moglichkeiten, den Aul3enbereich zu geniel3en und unterschiedliche Aufenthaltsbereiche zu
schaffen.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen eine Garage sowie zwei weitere Stellpléatze direkt vor dem
Haus.



Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

Die Kombination aus zwei eigenstandigen Wohneinheiten, grof3ziigigen Wohnflachen und
umfangreichen Zusatzraumen eréffnet zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten.

Besonders eignet sich die Immobilie fur:

? Zwei Familien, die gemeinsam und dennoch getrennt wohnen mdchten

? Mehrgenerationenwohnen

? GroRR3familien mit entsprechendem Platzbedarf

? Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

? Familien, die zusatzliche Flachen fiur Gaste, Hobbys und Freizeit schatzen

Dieses Mehrfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen, vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und
besondere Ausstattungsmerkmale wie einen Indoorpool und eine Sauna. Gemeinsam mit dem
weitlaufigen Garten und den zahlreichen AuR3enflachen entsteht eine Immobilie mit viel
Potenzial fur unterschiedliche Lebenskonzepte.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Hohere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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