Wohnen in Wels - helle 3 Zimmerwohnung mit Balkon

Objektnummer: 1937/7646291

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse VogelweiderstralRe 45a/ Top 37
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Wohnflache: 53,35 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Stellplatze: 1

Keller: 3,43 m?
Gesamtmiete 954,34 €
Kaltmiete (netto) 581,49 €
Kaltmiete 817,09 €
Betriebskosten: 175,74 €
Heizkosten: 41,30 €
USt.: 95,95 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Europaplatz 4
4020 Linz

T +43 732 605533 361
H +43 664 8185361

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Wels: 3 Zimmerwohnung mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz
Wohnen, wohlfiihlen und den Alltag geniel3en: Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung in 4600
Wels bietet auf 53,35 m? ein durchdachtes Raumkonzept und einen Balkon als privaten Platz
im Freien. Dank Personenaufzug, Tiefgaragenstellplatz und guter Infrastruktur verbindet sie
Wohnkomfort mit praktischen Vorteilen fur den Alltag.

Die offene Wohnkuche bildet das Herzstiick der Wohnung: Kochen, Essen und gemdutliches
Beisammensein finden hier harmonisch zusammen. Die beiden weiteren Zimmer lassen sich
passend zu lhrer Lebenssituation gestalten — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Arbeitsbereich oder personlicher Riickzugsort.

Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt dazu ein, den Morgen bei einer Tasse
Kaffee zu beginnen oder den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Die Highlights auf einen Blick:
* 3 Zimmer auf 53,35 m2 Wohnflache
* Offene Wohnkiiche als Mittelpunkt der Wohnung

* Zwei flexibel nutzbare weitere Zimmer — etwa als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Homeoffice

* Balkon flr entspannte Stunden im Freien

* 2.Stock, bequem mit dem Personenaufzug erreichbar

* Tiefgaragenstellplatz fur komfortables und geschitztes Parken

* Kellerabeil Nr 37 mit ca. 3,43m?

Interessiert? Fur nahere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

steht Ihnen Frau Christa Sinzinger unter +43 664 8185 361
oder christa.sinzinger@arev.at gerne zur Verfugung.

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
von Abgeberln erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miundliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos.


mailto:christa.sinzinger@arev.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <225m
Klinik <950m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <425m
Universitat <1.200m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.125m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <175m

Polizei <850m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <1.775m
Bahnhof <950m

Flughafen <2.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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