Architektonisch anspruchsvolles - ergieeffizientes
Einfamilienhaus mit idyllischem Garten

Objektnummer: 1602/93

Eine Immobilie von V-Immobilien Marlies-Vogel e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hauptstral3e 34b
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6719 Bludesch
1990

115,00 m2

4,50

1

1

1

2

1.790,00 €
1.680,00 €
1.771,67 €
91,67 €

18,33 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Marlies Vogel

V-Immobilien Marlies-Végel e.U

Sportplatzweg 9
6811 Gofis






|| l ||Hm||||m'=
















T == | 1
B2 ‘
il = TERRASSE | 160_
9T 2o WOHNZIMMER
e 2220°

L
@

L DE 210
]

i

\ [\ L
-+ | KUCHE \_ _[[9%0 22

|

SCHLAFZIMMER - KINDERZIMMER|
1593° 12.39°
1593 e
We

175°




200
70

30

(<210

I

/

HEIZUNG

80
KELLER KELLER 100N
'I==_=J_|l
el <|©
| 100 7
\ 20AZIM="
00 Y AZ.um
90 KINDERZIMMER b g 8|2
. 15.90 i DIELE+WF =~
' S0 =
I 210 1042 :
S » \\ . N
38 88
I\

290

A

205

GARAGE 16.82rf

200

70




Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Weitblick und viel Platz zum Wohlfihlen

Dieses charmante Einfamilienhaus in 6719 Bludesch verbindet grol3zligiges Wohnen mit einer
angenehmen Lage und einem schonen Fernblick. Auf rund 115 m2 Wohnflache erwartet Sie
ein Zuhause mit vier Zimmern, das Raum flr unterschiedliche Lebensentwiirfe bietet — ob flr
Paare mit Platzbedarf, Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
vereinen mdchten.

Die Raume Uberzeugen durch eine abwechslungsreiche Ausstattung mit Dielen, Fliesen,
Stein- und Teppichboden. Eine Zentralheizung sorgt fir angenehme Wéarme, wahrend die
Einbauklche den Alltag praktisch und komfortabel macht. Das Badezimmer ist mit einem
Fenster und einer Badewanne ausgestattet — ideal flr einen entspannten Start in den Tag oder
eine ruhige Auszeit am Abend.

Auch im Freien bietet das Haus attraktive Mdglichkeiten: Die Loggia ladt dazu ein, den
Fernblick zu geniel3en und den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Auf der Terrasse kénnen
Sie sonnige Stunden verbringen, gemeinsam essen oder einfach frische Luft und Ruhe
geniel3en.

Besonders komfortabel ist das grof3ztigige Parkplatzangebot. Zwei Garagen und zwei
zusatzliche Stellplatze bieten reichlich Platz fur Ihre Fahrzeuge und zusétzlichen Stauraum —
ein wertvoller Vorteil im Alltag.

Die Lage in Bludesch verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu wichtigen
Einrichtungen. Apotheke, Kindergarten, Supermarkt und Backerei befinden sich in der Nahe.
Eine Busanbindung sorgt zudem ftr praktische Verbindungen in die Umgebung.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine gelungene Kombination aus Wohnflache, Freiraum,
Fernblick und komfortabler Ausstattung. Die monatliche Miete betragt 1.790,00 €.

Wenn Sie ein vielseitiges Zuhause mit Aul3enbereichen, grof3ziigigen Parkmaoglichkeiten und
guter Nahversorgung suchen, kénnte dieses Haus genau das Richtige flr Sie sein. Das
Bildmaterial ist Kl verfeinert.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.825m
Apotheke <725m
Klinik <4.775m
Krankenhaus <7.050m

Kinder & Schulen
Schule <2.250m
Kindergarten <350m

Nahversorgung
Supermarkt <700m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <7.025m

Sonstige

Bank <1.325m
Geldautomat <1.325m
Post <450m

Polizei <1.350m

Verkehr

Bus <200m
Autobahnanschluss <2.525m
Bahnhof <2.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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