Ruhige und helle 3 Zimmer Gartenmaisonette mit
Reihenhauscharakter
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Portnergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2007
Zustand: Teil_vollrenoviert
Alter: Neubau
Wohnflache: 74,78 m?
Nutzflache: 82,22 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 42,00 m2
Kaufpreis: 487.000,00 €
Betriebskosten: 167,97 €
USt.: 16,80 €

Ihr Ansprechpartner

Christian Bernleithner

VIERTEL ZWEI KRIEAU GmbH
Am grinen Prater 2
1020 Wien

T +43 699 14 77 99 10
H+43 699 14 77 99 10

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Gemutliche 3-Zimmer-Maisonette mit Reihenhauscharakter, Terrasse & sudseitigem
Eigengarten

Zum Verkauf gelangt eine ca. 75 m2 grol3e 3-Zimmer-Maisonettewohnung mit
Reihenhauscharakter (Baujahr 2007), die sich tber das Erdgeschol3 und ein Obergeschol}
erstreckt. Die Wohnung Uberzeugt durch ihre ruhige Lage, den eigenen sidseitigen Garten mit
sonniger Terrasse sowie einer durchdachten Raumaufteilung und eignet sich ideal fir Paare
oder eine kleine Familie. Die Wohnung ist soeben sorgfaltig renoviert worden. (Eichenparkett
geschliffen und lackiert sowie komplett ausgemalt)

Beschreibung:

Uber den Vorraum, in dem sich auch ein separates WC befindet, gelangt man in die
grof3ztigige Wohnktiche. Unter dem Stiegenaufgang befindet sich ein praktischer Abstellraum,
der zusatzlichen Stauraum bietet.

Das Herzstiick der Wohnung ist die Wohnktiche mit Blick auf die sonnige Terrasse und den
eigenen sudseitigen Garten.

Uber den Stiegenaufgang gelangt man ins Obergeschof zu den beiden Schlafzimmern sowie
dem modernen Badezimmer mit grof3er Walk-In-Dusche und WC. Eines der beiden
Schlafzimmer verflgt zusatzlich tber einen eigenen Balkon.

Die Wohn- und Schlafraume sind mit Parkettboden ausgestattet.

Tiefgaragenstellplatz

Die Wohnung wird ausschlie3lich in Kombination mit einem Stellplatz in der Tiefgarage
verkauft.

Der Kaufpreis der Garage ist nicht im oben angefuihrten Kaufpreis enthalten und betragt:
30.000,- Euro sowie monatlich brutto 18,29 € Betriebskosten.



Lage:

Die Lage der Wohnung zeichnet sich durch eine direkte Anbindung mit den offentlichen
Verkehrsmitteln an die Innenstadt aus (U1 Kagran bis Stephansplatz in 15 Minuten). Das
unmittelbar davor gelegene Donauzentrum bietet unzéhlige Einkaufsm?dglichkeiten sowie ein
Arztezentrum.

Rund um die Wohnanlage selbst befinden sich vorwiegend Einfamilienhauser und die davor
liegende Gasse ist eine selten befahrene Einbahnstral3e (30km/h Beschrankung).

Die ideale Infrastruktur und die Ruhe sowie die Nahe zum Erholungsgebiet Alte Donau
machen die Lage der Wohnung perfekt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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