Wohnungspaket: 3 exklusive Dachgeschosswohnungen
mit grof3zigigen Terrassen und traumhaftem Wienblick
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Objektnummer: 22989

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 297,13 m2
Zimmer: 7

Bader: 3

WC: 3
Terrassen: 6
Stellplatze: 4
Kaufpreis: 5.364.000,00 €
Betriebskosten: 1.043,20 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

J' y

Michelle Heindl
3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 81
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Objektbeschreibung

Top 1.10 + 1.11 + 2.7

Im begehrten 18. Wiener Gemeindebezirk gelangt ein auRergewdhnliches Paket aus drei
hochwertig ausgestatteten Dachgeschosswohnungen zum Verkauf. Die Einheiten Top 1.10,
Top 1.11 und Top 2.7 vereinen grofR3zuigige Raumkonzepte, individuell ausgewahlte Materialien
und weitlaufige private Aul3enbereiche mit beeindruckenden Ausblicken Uber Wien.

Das Wohnungspaket umfasst insgesamt ca. 297,13 m2 Wohnflache sowie ca. 229,25 m2
Freiflachen, verteilt auf drei Terrassen auf Wohnebene mit zusammen ca. 41,16 m2 und drei
Dachterrassen mit insgesamt ca. 188,09 m2. Die Wohnungen bieten zusammen sieben
Zimmer, darunter drei Wohnbereiche und vier Schlafzimmer. Erganzt wird das Raumangebot
durch drei Badezimmer, drei separate WCs, zwei ausdrticklich ausgewiesene Abstellraume
sowie Vorraume und weitere Nebenflachen. Zwei offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereiche
sowie eine separate Kiche vervollstandigen das Angebot.

Die drei eigenstandigen Einheiten ermdéglichen unterschiedliche Nutzungskonzepte — vom
Wohnen flur mehrere Generationen tUber die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung
bis hin zum Erwerb als Immobilienportfolio. Top 1.11 und Top 2.7 kdnnen alternativ als
Anlegerwohnungen zu reduzierten Kaufpreisen erworben werden.

Top 1.10 — grof3zugige Drei-Zimmer-Wohnung mit Panoramablick

Top 1.10 verfugt Uber ca. 91,51 m? Wohnflache und tberzeugt mit einem grof3ziigigen Wohn-
und Essbereich samt Kiiche, zwei Schlafzimmern, einem Badezimmer, einem separaten WC
sowie einem Abstellraum. Direkt vom Wohnbereich gelangt man auf die ca. 11,46 m2 gro3e
Terrasse, die mit ihrem Grinblick einen geschitzten Platz fir entspannte Stunden im Freien
bietet.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 41,93 m?2 grol3e Dachterrasse. Von hier erdffnet sich ein
beeindruckender Panoramablick Gber Wien bis zum Kahlenberg. Insgesamt stehen dieser
Einheit ca. 53,39 m? private Aul3enflache zur Verfigung.

Top 1.11 — modernes Wohnen mit rund 58 m2 Freiflache

Die ca. 59,70 m2 grof3e Top 1.11 bietet einen offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, ein separates WC und einen Abstellraum.

Die direkt vorgelagerte Terrasse mit ca. 12,32 m2 erweitert den Wohnbereich ins Freie und
bietet einen schonen Blick ins Griine. Eine zusatzliche Dachterrasse mit ca. 45,53 m? schafft
grof3ziigigen Platz fir Lounge-, Ess- und Sonnenbereiche. Gemeinsam ergeben die beiden



AulRenbereiche ca. 57,85 m? private Freiflache.
Top 2.7 — reprasentatives Wohnen mit direktem Liftzugang

Mit ca. 145,92 m? Wohnflache bildet Top 2.7 die grof3te Einheit des Pakets. Laut aktueller
Objektbeschreibung prasentiert sich die Wohnung als groR3zugige Zwei-Zimmer-Wohnung mit
einem weitlaufigen Wohnbereich, einem Schlafzimmer, einer separaten Kuche, einem
Badezimmer sowie einem zuséatzlichen Kabinett. Ein reprasentativer Vorraum und ein
separates WC erganzen die Raumaufteilung.

Der direkte Liftzugang in die Wohnung sorgt fur besonderen Komfort. Auch die hauseigene
Garage ist bequem mit dem Aufzug erreichbar. Im Wohnbereich setzt ein hochwertiger Kamin
mit Echtsteinverkleidung einen eleganten Akzent und schafft eine behagliche Atmosphére.

Neben einer ca. 17,38 m2 grol3en Terrasse verfligt die Wohnung Uber eine beeindruckende
Dachterrasse mit ca. 100,63 m2. Mit insgesamt ca. 118,01 m2 AuRRenflache und einem
weitlaufigen Panoramablick Giber Wien bietet diese Einheit aul3ergewohnlich viel Raum unter
freiem Himmel.

Dartuber hinaus besteht laut Exposé die Mdglichkeit, den Grundriss zu einer
Drei-Zimmer-Wohnung umzugestalten. Dabei konnte die bestehende Kiiche in ein zusatzliches
Schlafzimmer umgewandelt und das Kabinett wieder als weiteres Badezimmer genutzt
werden.

Exklusive Materialien und moderne Haustechnik

Die Wohnungen wurden durch zahlreiche individuell ausgewéhlte Sonderausstattungen
aufgewertet. Edle Sukupira-Tropenholzbéden verleihen den Wohnrdumen eine warme und
elegante Atmosphére. In den Nassraumen und Kuchenbereichen kommen sorgfaltig
ausgewahlte Stein- beziehungsweise Natursteinbéden zum Einsatz. Top 1.10 und Top 1.11
verfugen zudem Uber hochwertige Leuchten von Occhio, die das anspruchsvolle
Gestaltungskonzept unterstreichen.

Eine Heizungs- und Kihlungsanlage auf Erdwarmebasis nutzt Tiefenbohrungen in Verbindung
mit einer Warmepumpe, um ganzjahrig angenehme Raumtemperaturen zu schaffen.
FuBbodenheizung, Klimatisierung, au3enliegender Sonnenschutz und mehrfach verglaste
Fenster erganzen den Wohnkomfort.

Alle Wohnungen lassen sich tber eine als Sonderausstattung integrierte Wohnungsstation
unter anderem Heizung, Kiihlung, Jalousien und Lichthelligkeit zentral steuern. Die

Innenwande sind in Ziegelmassivbauweise ausgefuhrt.

Kaufpreis und Anlegeroption



Die Summe der regularen Einzelkaufpreise fur das Wohnungspaket betragt € 5.364.000,-.
Davon entfallen € 1.649.000,— auf Top 1.10, € 1.065.000,— auf Top 1.11 und € 2.650.000,— auf
Top 2.7.

Top 1.11 kann alternativ als Anlegerwohnung um € 965.000,— erworben werden. Dies
entspricht einem Preisnachlass von € 100.000,— gegeniiber dem regularen Kaufpreis. Fir Top
2.7 betragt der Anlegerkaufpreis € 2.400.000,—, wodurch sich ein Preisnachlass von €
250.000,- ergibt.

Bei Erwerb von Top 1.10 zum regularen Kaufpreis und von Top 1.11 sowie Top 2.7 zu den
angefuhrten Anlegerkaufpreisen ergibt sich somit eine Gesamtkaufsumme von €
5.014.000,-. Die separat angebotenen Garagenstellplatze sind in diesen Betrdgen nicht
enthalten.

Garagenstellplatze

Zusatzlich kdnnen Stellplatzmoglichkeiten fur insgesamt vier PKWs erworben werden. Fur Top
1.10 wird ein barrierefreier Stellplatz mit etwa der 1,5-fachen Grél3e eines regularen
Stellplatzes um € 65.000,— angeboten. Top 1.11 ist ein regularer Stellplatz um € 45.000,—
zugeordnet. Fur Top 2.7 steht ein Doppelstellplatz fur zwei PKWs um € 90.000,— zur
Verfugung. Die zusétzlich angebotenen Stellplatze ergeben damit einen Gesamtkaufpreis von
€ 200.000,—.

Beim Kauf aller Stellplatze kann das Wohnungspaket als Ganzes um € 5.500.000,-- erworben
werden. (Preis ohne Anlegerpreise)

Lage

Die Hawelgasse 17 befindet sich im begehrten 18. Wiener Gemeindebezirk Wahring und
Uberzeugt durch ihre attraktive Kombination aus urbanem Wohnkomfort, ruhigem Wohnumfeld
und hoher Lebensqualitat. Die Lage bietet eine ideale Balance zwischen der Nahe zur Wiener
Innenstadt und den zahlreichen Griin- und Erholungsflachen des Bezirks.

Wahring zahlt zu den beliebtesten Wohnbezirken Wiens und zeichnet sich durch seine
charmante Architektur, gepflegte Wohnh&user und eine ausgezeichnete Infrastruktur aus.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, gemutliche Cafés, Restaurants sowie Schulen
und Kindergarten befinden sich in der Umgebung und sorgen fiir ein angenehmes
Wohngefuhl.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu beliebten Naherholungsgebieten wie dem
Turkenschanzpark und dem Potzleinsdorfer Schlosspark, die zu ausgedehnten
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Grinen einladen. Auch
die umliegenden Wiener Weinberge bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.



Die offentliche Verkehrsanbindung ermdglicht eine komfortable Erreichbarkeit der Wiener
Innenstadt und weiterer Stadtteile. Damit eignet sich die Lage sowohl fiir Familien als auch fur
Paare und all jene, die eine hohe Wohnqualitat in einem der attraktivsten Bezirke Wiens
schatzen.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20% USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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