Saniertes Souterrainlokal

Objektnummer: 2903

Eine Immobilie von Mathias Stockert



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Mathias Stockert

Mathias Stockert
Schimmergasse
2500 Baden

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Ferchergasse
Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich
1170 Wien
Teil_vollrenoviert
Altbau
65,80 m2
1
1
D 127,00 kWh / m2* a
D 1,94
792,44 €
999,00 €
206,56 €
199,80 €
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Objektbeschreibung

In der Ferchergasse, in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Wien Hernals, gelangt ein
wunderschénes Souterrainlokal zur Vermietung. Die Flache befindet sich in einem charmanten
Altbau, der soeben umfassend saniert wurde.

Das Souterrainlokal
Das Lokal wurde kurzlich grundlegend saniert und présentiert sich in einem hervorragenden
Zustand. Es liegt lediglich drei Stufen unter Stral3enniveau und ist sowohl tber die

Eingangshalle des Hauses als auch direkt von der Stral3e aus zuganglich.

Die neu eingebauten, nach Suden ausgerichteten Fenster sorgen fir viel Tageslicht und
schaffen eine helle, angenehme Atmosphare.

Der flugelgeglattete Betonboden eignet sich hervorragend fiir unterschiedliche Nutzungen,
etwa als Werkstatt, Lager oder auch als Buro. Gleichzeitig bietet er eine ideale Grundlage fur
die Verlegung eines individuellen Bodenbelags, der ganz nach den eigenen Vorstellungen
gestaltet werden kann.

Auch die Elektroinstallationen, einschliel3lich eines 360-V-Anschlusses, sowie die gesamte
Beleuchtung wurden vollstéandig erneuert.

Eine Teekiiche, eine Dusche und ein WC, sowei die Gasetagenheizungn sind von
Eigentiimerseite geplant.

Insgesamt bietet das Lokal eine attraktive Gelegenheit, einen hellen und vielseitig nutzbaren
Gewerberaum ganz nach den eigenen Vorstellungen einzurichten und zu nutzen.

Lage und Infrastruktur

Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete 6ffentliche Anbindung. Der Bahnhof Wien
Hernals mit S-Bahn-Anschluss sowie die Straf3enbahnlinien 2 und 43 und die Buslinie 44A
befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit.
Sonstiges

Die Geschaftsflache ist ab sofort verfigbar und wird auf 10 Jahre befristet vermietet.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freuen wir uns
Uber Ihre Anfrage!

Die Angaben zu diesem Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers.



Fur die Richtigkeit der Informationen, die auf Angaben der Verfugungsberechtigten beruhen,
wird jedoch keine Gewéahr Ubernommen. Der Vollstandigkeit halber mdchten wir darauf
hinweisen, dass im Falle einer Vermietung eine Maklerprovision in Héhe von 3
Bruttomonatsmieten zuziglich 20 % MwSt. in Rechnung gestellt wird. Zuséatzlich erlauben wir
uns darauf hinzuweisen, dass zum Abgeber ein wirtschaftliches und/oder personliches
Naheverhaltnis besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

