Sonnige Landwirtschaft in traumhafter Alleinlage — mit viel
Potenzial zur individuellen Gestaltung - nur 7km zur
Autobahnauffahrt Gleisdorf

Objektnummer: 2202/2465

Eine Immobilie von MeGa-Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Wagner

MeGa-Immobilien
Schillerstrasse 20
8200 Gleisdorf

Land und Forstwirtschaft - Bauernhof

Osterreich

8321 Sulz

Teil_vollrenovierungsbed

Altbau

90,00 m2

220,00 m2

2

1

1

6

29,81 m?

'349,20 KWh / m2* a
3,67

275.000,00 €
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Maria Thor und Miteigentiimer
Sulz 116
8321 5t. Margarethen an der Raab

St. Margarethen an der Raab, 02.10.2024

Betrifft: Bestitigung rechtméBiger Bestand - Wohnhaus Sulz 57

Hiermit wird seitens der Marktgemeinde St. Margarethen an der Raab mitgeteilt, dass fiir das
Wohnhaus in Sulz 57, auf den Grundstlicken Nr. .2/1 und 26, KG 68149 Sulz, kein Bauakt

vorliegt, es sich jedoch augenscheinlich um einen rechtméBigen Bestand gem. § 40 (1) Stmk.

Baugesetz handelt.

Der Biirgerméister:

e

“ueme,
Ve : -.I_. o

Johanneés Karner

Amtsstunden: Montag bis Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr und Donnerstag von 14.00 bis 19.00 Uhr ~ Seite 1von 1
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Objektbeschreibung

Inmitten einer idyllischen Umgebung prasentiert sich diese ehemalige Landwirtschaft in
herrlicher Alleinlage am Ende einer Sackgasse. Die sonnige Sudhanglage verleiht der
Liegenschaft einen besonderen Charme und bietet eine wunderbare Grundlage, um einen
ganz personlichen Wohntraum am Land zu verwirklichen.

Das Anwesen umfasst ein Wohnhaus und eine Garage, dessen Ursprung bis ins frihe 19.
Jahrhundert zurickreicht. Im Jahr 1963 wurde das Gebaude saniert und erweitert. Die
Wohnflache betragt rund 92 m2. Erganzt wird das Raumangebot durch einen teilweise
unterkellerten Bereich mit traditionellem Gewdlbekeller sowie ein bislang nicht ausgebautes
Dachgeschoss, das zusatzliche Gestaltungsmdglichkeiten er6ffnet.

Das Wohnhaus befindet sich in sanierungsbeditirftigem Zustand und bietet somit die ideale
Gelegenheit, eigene Vorstellungen und individuelle Wohnideen umzusetzen. Mit
entsprechender Modernisierung lasst sich hier ein charmantes Landhaus mit besonderem
Charakter schaffen.

Fur die Beheizung stehen eine Zentralheizung mit festen Brennstoffen sowie ein Tischherd in
der Kuche zur Verfugung. Ein Stromanschluss ist vorhanden, die Abwasserentsorgung erfolgt
Uber eine Sammelgrube.

Zum Anwesen gehdren aul3erdem ein Wirtschaftsgebdude mit rund 110 m? bebauter Flache
sowie eine Holzhutte mit ca. 48 m2. Beide Geb&ude wurden 1965 errichtet und dienten
ursprunglich der Haltung von Rindern und Schweinen.

Eine Liegenschaft mit Geschichte, landlichem Charakter und vielseitigem
Entwicklungspotenzial —ideal fur alle, die sich den Traum vom Leben in Alleinlage
erfillen und ein Anwesen nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten mochten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m

Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m



Kindergarten <3.000m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <3.500m

Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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