Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit Gestaltungspotenzial!

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/720

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 1952

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 51,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: C 82,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,56
Kaufpreis: 220.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +436765733775
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im 12. Wiener
Gemeindebezirk!

Diese gepflegte Etagenwohnung tUberzeugt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 51 mz2,
einer durchdachten Raumaufteilung und einem schénen Stadtblick. Hier erwartet Sie ein
angenehmes Wohngefihl mit ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnbeddrfnisse.

Eckdaten im Uberblick:

* 2 Zimmer

¢ ca. 51 m?2 Wohnflache

e Gepflegter Zustand

¢ Laminat- und Fliesenbdden
e Gas-Etagenheizung

¢ Schoner Stadtblick

* Massivbauweise

¢ Gebaude mit Satteldach

Das Herzstiick der Wohnung bildet das einladende Wohnambiente, das durch die durchdachte
Raumaufteilung und die angenehme Kombination aus Funktionalitat und Wohnlichkeit
Uberzeugt. Die zwei Zimmer bieten vielféaltige Moglichkeiten zur individuellen Nutzung — ob als
gemdutlicher Wohn- und Essbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder
personlicher Riickzugsort.



Die Parkettbdoden sorgen in den Wohnbereichen fiir eine warme und behagliche Atmosphare,
wahrend die Fliesen praktische Akzente setzen. Die bereits vorhandene Einbaukiiche bietet
eine gute Grundlage fir die Gestaltung lhres perstnlichen Wohnbereichs und ermdglicht einen
komfortablen Alltag.

Beheizt wird die Wohnung mittels Gas-Etagenheizung, wodurch Sie Ihre Warmeversorgung
individuell steuern kénnen.

Ein besonderes Highlight ist der schone Stadtblick, der das urbane Wohngefuhl dieser
Wohnung zusatzlich unterstreicht. Auf rund 51m2 geniefRen Sie ausreichend Platz und
zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten, um lhre personlichen Wohntraume zu verwirklichen.

Auch die Lage im 12. Wiener Gemeindebezirk Gberzeugt durch ihre hervorragende
Infrastruktur. Dank der guten Anbindung an Bus, U-Bahn, Stralenbahn und Bahnhof erreichen
Sie sowohl das Wiener Stadtzentrum als auch andere wichtige Ziele schnell und unkompliziert.

Die umliegende Infrastruktur ist ebenfalls bestens ausgebaut. Supermarkte, Béackereien und
ein Einkaufszentrum befinden sich in der ndheren Umgebung und sorgen fiir eine komfortable
Nahversorgung.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&auser sind im naheren Umfeld vorhanden.

Familien profitieren zusatzlich vom vielseitigen Bildungsangebot in der Umgebung.
Kindergarten, Schulen, hthere Schulen sowie Universitaten sind gut erreichbar und machen
die Lage auch fur Familien besonders attraktiv.

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung vereint grol3ziigige Wohnflache, praktische Ausstattung
und einen schoénen Stadtblick mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung und einer
vielseitigen Infrastruktur. Eine attraktive Gelegenheit fur Paare, kleine Familien oder alle, die
ein komfortables Zuhause in Wien suchen.

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf den uns vom Abgeber bzw. Eigentiimer zur
Verfligung gestellten Informationen und Unterlagen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben wird keine Gewahr Gibernommen. Irrtimer, Anderungen sowie
Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Dieses Exposé dient
ausschlief3lich der unverbindlichen Vorinformation. Mal3geblich sind ausschlief3lich die im
jeweiligen Kauf- bzw. Mietvertrag getroffenen Vereinbarungen.

Weiters méchten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung
eines Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung ist selbstverstandlich unverbindlich und
kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:



Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG)
Unterlagen und Besichtigungstermine fur unsere Immobilien erst dann zusenden und
vereinbaren kénnen, wenn Sie uns bestatigen, dass Sie Uber Ihre Ricktrittsrechte aufgeklart
wurden und unser sofortiges Tatigwerden winschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir gemaf dsterreichischer
Gewerbeordnung, sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit vollstdndigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten konnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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