Ihr neues Zuhause in Klagenfurt

Kompagnon Immobilien GmbH lichterfilltes Wohnzimmer

Objektnummer: 5156/12580

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Pobatschnig
Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach

T +43 664 2338903

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
9020 Klagenfurt am Worthersee
1968
Neubau
96,01 m2

4

1

1

1

240.000,00 €
454,06 €















Objektbeschreibung

Diese attraktive 4-Zimmer-Eigentumswohnung in Klagenfurt tberzeugt durch ihre
grof3zligige Raumaufteilung, helle Wohnrdume und ein angenehmes Wohnambiente.

Mit einer Wohnflache von circa 96 m2 bietet die Wohnung viel Platz fur individuelle
Wohnbedurfnisse und eignet sich ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder

Berufstatige mit Homeoffice-Wunsch.

Fruher hatte die Wohnung vier Zimmer und wurde dann aufgeteilt in drei Zimmer, der
urspringliche Grundriss erlaubt jedoch die Errichtung von vier Zimmern.

Die vier gerdumigen, Zimmer schaffen eine freundliche Wohnatmosphéare und bieten
vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ob gemitlicher Wohnbereich, grof3ztigiges Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice —
hier lassen sich unterschiedlichste Wohnideen verwirklichen.

Besonders das rund 21 m2 gro3e Zimmer bietet viel Raum fur einen einladenden
Lebensmittelpunkt.

Der separate Kichen- und Essbereich bietet Platz fir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige
Stunden.

Eine praktische Garderobe sowie ein Badezimmer mit Badewanne ergénzen die funktionale
Raumaufteilung.

Der Balkon schafft einen zusatzlichen Rickzugsort im Freien und ladt dazu ein, den Alltag fur
einen Moment hinter sich zu lassen.

Die Wohnung befindet sich in der Reichenberger StralRe 40, 9020 Klagenfurt am
Wodrthersee und verbindet zentrumsnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen sind bequem erreichbar.

Ein weiterer Vortell ist die Mdglichkeit, eine Garage um € 10.000,— zusatzlich zu erwerben,
die fir komfortables Parken sorgt.

Diese helle und grofRziigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon bietet ideale
Voraussetzungen fur alle, die Wert auf viel Platz, eine durchdachte Raumaufteilung und eine
attraktive Wohnlage in Klagenfurt legen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Eigentumswohnung



und vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin unter +43 664
233 89 03 - Mario Pobatschnig.

Kompagnon Immobilien

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewéhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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