Lehenstralle 21 Raum fir Wohnldeen fir Bautrager
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Lehenstraf3e 21, 1220 Wien
Stral3enansicht fErmoso

Objektnummer: 7577

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

27.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Michael Mortsch

-

Fermoso Immobilientreuhand GmbH

Erdbergstrasse 52-60/3/10
1030 Wien

T +436604985548
H +436604985548

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
Altbau

120,00 m2

120,00 m2

1

2

1

894,00 m2

750.000,00 €
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Ubersichtskarte

2.3 Luftbild
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° LEHENSTRASE 11, 1720 WIEN

Ing Mag Martin Oliva, 1210 Wien, Mihiweg 81 Stand: August 2024/ V1.0
allgemein beeideter und gerichtlich zerifizierter Sachverstindiger (Immobiliermwsesen)

gewerblicher Immobilientreuhindar
r IMMOBILIENTREUHAND
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24 Grundstiicksgrenzen und Widmung
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Widmungskategoria: Wohngabiat

Ing Mag Martin Oliva, 1210 Wien, Miihiweg 81 Stand: August 2024 / V1.0
allgemein beeideter und gerichilich zertifizierter Sachverstandiger (Immobilienweasen)

fermoso
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Die Liegenschaft verfugt Gber folgende Widmung:

Im Plandokument 6956 findet sich folgender Eintrag zur Liegenschaft:

4.Auf den mit BB3 bezeichneten Flédchen ist bei jenen Ge-
bduden, die die festgesetzte maximal zuldssige Gebdudehdhe
in Anwendung des § 75 (9) der Bauordnung fiir Wien iiber-
schreiten, die Errichtung von Dachgauben untersagt.

l'\‘—r . Hﬂ% r.

8 D0
0 o
[}
|-
=)
lzgnu

| |

| [

; B .:%i E[
‘."- ; : I

= il

Quelle: www.wien.gv.at

Ing Mag Martin Qliva, 1210 Wien, Mihiweg 81 Stand: August 2024 { V1.0
aligemein beaideter und gerichtlich zertifizerter Sachverstandiger (Immobiliermwvesen)

gewerblicher Immobilientreunander
r IMMOBILIENTREUHAND



Objektbeschreibung

GroRRes Grundstiick, gute Lage, neue Perspektiven — Ihre Projektchance in 1220 Wien

Wer neue Wohnideen verwirklichen méchte, braucht den passenden Standort. Diese
Liegenschaft in der Lehenstral3e 21 in Wien-Donaustadt verbindet ein rund 994 m2 grol3es
Grundstiick mit einer gut angebundenen Wohnlage und bietet damit einen interessanten
Ausgangspunkt fur die Prufung einer zukinftigen Projektentwicklung.

Neben der Nutzung des bestehenden Hauses steht fur Bautrager insbesondere die mégliche
Entwicklung eines Mehrfamilienhauses im Fokus. Die GrundstlcksgroRe erdffnet Raum fir
neue Planungsideen — etwa fur ein Wohnkonzept, das unterschiedliche Wohnungsgréfien mit
attraktiven Freiflachen verbindet.

Die Umgebung bietet gute Voraussetzungen fur zeitgemafRes Wohnen: Schulen, Kindergarten,
Nahversorgung und medizinische Einrichtungen befinden sich in der Nahe. Die Anbindung an
Bus, U-Bahn und Bahnhof erganzt die Wohnqualitat und macht den Standort fur
unterschiedliche Zielgruppen interessant.

Eine Liegenschaft fir Menschen mit Weitblick: Entdecken Sie die Mdglichkeiten dieses
Standorts und prifen Sie das Potenzial fur Ihr nachstes Wohnprojekt.

Die Realisierbarkeit eines Mehrfamilienhauses sowie Art und Umfang einer méglichen
Bebauung sind anhand der geltenden Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen sowie
der erforderlichen behdérdlichen Bewilligungen zu prtfen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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