Wunderschones, gepflegtes Haus mit ca. 190 m2
Wohnflache und gro3em Garten - Seeboden am
Millstattersee
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Objektnummer: 323

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9851 Seeboden am Millstatter See
Baujahr: 2006
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 188,00 m2
Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 3

Kaufpreis: 690.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A" a

Laura Mallegg
Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4
9020 Klagenfurt

T +43 664 4109142
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Objektbeschreibung

EINFACH EINZIEHEN UND GENIEREN!

Dieses grol3zugige Haus in Seeboden am Millstatter See / Karnten wurde 2006 als Bungalow
gebaut und 2013 mit viel Liebe zum Detail aufgestockt. Ein wunderbares Zuhause mit viel
Raum, weitlaufigem, geschitzten Garten und lichtdurchfluteten Raumen. Und das

Obergeschoss hat einen schonen, grol3en Wohnraum, in dem Sie sich rundum wohl und zu
Hause fuhlen kdnnen.

Auf ca.188 m2 Wohnflache erdffnen sich vielfaltige Moglichkeiten fir Familien, Paare mit
Platzbedarf oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten.

Hier findet man ein grof3ziigiges Raumangebot mit einer Ausstattung, die keine Winsche
offen lasst. Ein Personenaufzug erganzt den Wohnkomfort und erleichtert den Zugang zu den
beiden Ebenen - das Haus ist komplett barrierefrei.

Auch die AulRenbereiche laden dazu ein, das Leben unter freiem Himmel zu geniel3en. Der
Garten ist wunderschon mit Baumen, Strauchern und Blumen bepflanzt und bietet inklusive
Pavillon viel Raum zum Entspannen, Spielen oder Gartnern.

Ein West-Balkon im Obergeschoss und die nach Sid-Westen ausgerichtete Terrasse im
Erdgeschoss erweitern den Wohnbereich nach drauf3en und schaffen schone Platze fur eine
kleine Auszeit, gemeinsame Mahlzeiten oder gesellige Stunden.

Die ca. 188 m2 Wohnflache erstreckt sich tiber 2 Ebenen und teilt sich wie folgt auf:
Erdgeschoss:

¢ Vorraum / Eingangsbereich mit Treppe ins OG und Zugang zum Lift

e Kiiche mit Speis

e Wohnzimmer

e Schlafzimmer



Biro / Zimmer

Badezimmer mit Dusche, WC und Badewanne (barrierefrei)

Gaste WC mit Infrarotkabine

Abstellraum unter der Stiege

Obergeschoss:

Wunderschoner, groRRer, heller Wohnraum

Schlafzimmer

Biro / Zimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

Bonus-Ausstattung:

¢ Personenlift

¢ |nfrarotkabine

¢ Beheizte Parkplatze im Aul3enbereich

e Glasfaser-Internet



¢ Solaranlage fur Warmwasseraufbereitung

Heizung:

Das Haus wird mittels Luftwarmepumpe beheizt. Die Warmeverteilung erfolgt teilweise tber
eine FulRbodenheizung, sowie ber Wandheizungen.

Zur Warmwasseraufbereitung verfiigt die Liegenschaft Giber eine Solaranlage.

Betriebskosten:
Kanal / Mill / Wasser: ca. € 80,- mtl.
Strom inkl. Heizung: ca. € 250,- mtl.

Kaufpreis: € 690.000,-

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,5%

Eintragungsgebuhr: 1,1%

Kaufvertragserrichtung: ca. 1,5 % netto von der Kaufsumme inkl. Treuhanderabwicklung

Maklerprovision: 3 % der Kaufsumme zzgl. 20 % USt.

Hausibernahme:

spatestens per 30.06.2027 oder friher nach Absprache

Finanzierung:



Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fur Sie erstellt.

Verkaufsabwicklung:
Treuhandische Abwicklung / Kaufvertragserstellung beim Notar

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen nattrlich gerne zur Verfiigung.
Besichtigungstermine jederzeit nach Vereinbarung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstdndigen
Kontaktdaten mdglich sind, da wir dem Abgeber gegentiber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtiimer vorbehalten.

Anfragen unter:

Laura Mallegg, Ja-Wohnen
Email: laura.mallegg@ija.or.at
Tel. 0664 410 9142

Web: www.ja-wohnen.at

Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist
freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma Ja-Wohnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
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