Heimelige Mansarde mit Charme: Wohnen in bester Lage
nahe UNI & LKH

Objektnummer: 300738

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Mietzins inkl. Betriebskosten & USt

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
Gepflegt
50,92 m2
1,50

1

1

D 105,30 kWh / m2* a
1,80
599,50 €
480,00 €
545,00 €
65,00 €
54,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Immobilienmanagement ITH
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Priv.-Volksschule Odilien
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Graz
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(0.53 km)

Llniversit.'at Craz
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Kunstuniversitat Graz
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Apotheke Arztezentrum/Krankenhaus
'Apotheke "Zum heiligen @Stillamhulanz Sanatorium St
Leonhard" Leonhard
Leonhardplatz 3 Schanzigasse 42
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PUNTICAM Maria
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,Dr. med. DUNITZ-SCHEER

Marguerite
Lenaugasse 5
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(0,38 km)
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Objektbeschreibung

Heimelige Mansarde mit Charme: Wohnen in bester Lage
nahe UNI & LKH

Willkommen in IThrem neuen Zuhause tber den Dachern von Graz! Diese charmante
Mansardenwohnung vereint gemditliches Wohnambiente, eine hervorragende Stadtlage und
attraktive Ausstattungsmerkmale zu einem Wohnangebot mit besonderem Wohlftihlfaktor.

Auf rund 51 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit hellen Raumen und
einer angenehmen Wohnatmosphéare. Die Dachlage verleiht der Wohnung einen besonderen
Charakter und sorgt fiir ein behagliches Wohngefuhl mit viel Privatsphare.

Ein besonderes Highlight ist die brandneue Einbaukliche, die modernes Design mit
praktischer Funktionalitat verbindet. Erganzt wird die Ausstattung durch neue
Badezimmermabel, die fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen und der Wohnung einen frischen,
zeitgemalen Charakter verleihen.

Trotz der zentralen Lage geniel3en Sie hier angenehme Ruhe. Der sonnige Innenhofgarten
steht den Bewohnern zur Mitbenutzung zur Verfigung und bietet einen griinen Riickzugsort
mitten in der Stadt. Ob zum Entspannen, Lesen oder flr gemutliche Stunden im Freien — hier
lasst sich die hohe Lebensqualitéat dieser Lage besonders geniel3en.

Die Nahe zur Universitat Graz, zum LKH sowie zu zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten und
offentlichen Verkehrsmitteln macht die Wohnung zu einer idealen Wahl fur Studierende,
Mitarbeiter des Gesundheitswesens, Berufstatige oder alle, die eine zentrale und gleichzeitig
ruhige Wohnlage schéatzen.

Eine charmante Stadtwohnung mit Charakter, modernisierter Ausstattung und hervorragender
Infrastruktur — bezugsfertig und bereit fir neue Bewohner.

Auf einen Blick

¢ Ca. 51 m2 Wohnflache mit cleverem Grundriss
e Charmante Mansardenwohnung mit besonderem Wohnflair

e Brandneue Einbaukiiche bereits vorhanden



Neue Badezimmermobel inklusive

Sonniger Innenhofgarten zur gemeinschatftlichen Nutzung

e Top-Lage nahe UNI Graz und LKH

Ruhige Wohnatmosphaére trotz zentraler Stadtlage

Sofort verfigbar und bezugsbereit

Sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten und Offi-Anbindung

Gepflegtes Wohnhaus in gefragter Wohngegend

Highlights

Wohnen in einer der begehrtesten Wohnlagen von Graz.

Die charmante Mansarde schafft ein einzigartiges Wohngefuhl mit Charakter.

Urbaner Lifestyle und erholsame Ruhe gehen hier Hand in Hand.

Der griine Innenhof bietet eine seltene Ruheoase mitten in der Stadt.

Helle Raume sorgen fir ein freundliches und einladendes Ambiente.

Perfekte Kombination aus Altbaucharme und modernem Wohnkomfort.

Kurze Wege zu Universitat, LKH und Innenstadt erleichtern den Alltag.



e Ein Zuhause mit Personlichkeit statt einer gewdhnlichen Standardwohnung.

¢ Die besondere Dachgeschosslage vermittelt Geborgenheit und Privatsphéare.

¢ Ein idealer Rickzugsort fur alle, die das Leben in Graz in vollen Zigen geniel3en
mochten.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!
Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen

zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen konnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.schantl-ith.at
http://sfi-invest.com

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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