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moderne 2 Zimmerwohnung mit Terrasse

Objektnummer: 5217711

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Pragerstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 33,30 m2
Nutzflache: 43,79 m2
Gesamtflache: 43,79 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I42,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,92
Gesamtmiete 960,00 €
Kaltmiete (netto) 779,83 €
Kaltmiete 872,73 €
Betriebskosten: 74,64 €
USt.: 87,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Festnetz X
I1SPs Netz Download Upload
= xDSL: Al Telekom Austria AG 33 Mbit/s 2 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026 0;0
100mN28547E4T361  ©

I =300 bis = 1000 Mbit/s
2 100 bis < 300 Mbit/s
2 30 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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X

Mobilfunknetz

ISPs  Netz Download Upload

:=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 115 Mbit/s

=  5G: Al Telekom Austria AG 636 Mbit/s 113 Mbit/s
:=  4G: T-Mobile Austria GmbH 505 Mbit/s 57 Mbit/s
!=  4G: Hutchison Drei Austria GmbH 423 Mbit/s 52 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026

Testauswertung anzeigen e

Downloadrate
B =1Gbit/s
B =300 bis < 1000 Mbit/s
W =100 bis < 300 Mbit/s
230 bis = 100 Mbit/s
=30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Objektbeschreibung

LAGE:

Die Liegenschaft befindet sich in attraktiver Lage im 21. Wiener Gemeindebezirk Floridsdorf.

INFRASTRUKTUR:

Die Lage bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsanbindung. Die
Stral3enbahnstation Hopfengasse befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und
ermdglicht Uber den Bahnhof Floridsdorf einen raschen Anschluss an die U-Bahn-Linie U6
sowie zahlreiche weitere 6ffentliche Verkehrsmittel. Auch mit dem Auto ist die Wohnung Uber
die Prager Stral3e und die nahegelegene A22 gut erreichbar.

Der 21. Bezirk hat sich in den vergangenen Jahren zu einem beliebten und dynamischen
Wohnbezirk entwickelt. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie das Shopping
Center Nord (SCN) befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Fur Erholung und Freizeit bieten
der Floridsdorfer Wasserpark, die Alte Donau und insbesondere die Donauinsel zahlreiche
Maglichkeiten fur Spaziergdnge und sportliche Aktivitaten.

AUSSTATTUNG:

Die Wohnung befindet sich im 1. Liftstock eines modernen, erst kirzlich errichteten
Wohnhauses. Uber den einladenden Vorraum sind samtliche Raume optimal erreichbar. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein grof3es Bett und individuelle
Einrichtungsmaglichkeiten. Das Badezimmer ist mit einer modernen Regendusche sowie einer
Waschmaschine ausgestattet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die stilvoll gestaltete Wohnkiiche, die mit hochwertigen
Geraten ausgestattet ist und ausreichend Platz fur eine gemdutliche Wohn- und Essgestaltung
bietet. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die ca. 10 m2 grol3e Terrasse, die zum Entspannen
und Verweilen nach einem langen Tag einladt.
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KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <250m

Polizei <1.000m
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Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StraBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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