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Objektnummer: 205380102

Eine Immobilie von MPImmo



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Reinprechtsdorfer Straße
Art: Einzelhandel
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzfläche: 189,40 m²
Gesamtfläche: 189,40 m²
Zimmer: 4
WC: 4
Heizwärmebedarf:  E 150,30 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  E  2,62
Kaltmiete (netto) 3.707,72 €
Kaltmiete 4.349,72 €
Betriebskosten: 642,00 €
USt.: 869,94 €
Provisionsangabe:

15.852,49 € inkl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33 



1050 Wien

T 0043 1 595 15 80
H 0043 664 49 49 614
F 0043 1 595 11 70  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.



















Objektbeschreibung

LAGE:

Die Reinprechtsdorfer Straße verbindet die Vorzüge einer bekannten Geschäftsstraße mit
der Lage in einem lebendigen Stadtviertel. Hier treffen Einzelhandel, Nahversorgung und
Gastronomie auf ein dichtes Netz an Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.

Entscheidend ist die Mischung unterschiedlicher Kundenströme: Während die
ansässigen Betriebe den täglichen Einkaufsverkehr prägen, sorgen Schulen und
Freizeitvereine für zusätzliche Kundenfrequenz in Ihrem Geschäft.

Auch die öffentliche Erreichbarkeit ist ideal: Die Buslinien 12A, 14A und 59A erschließen
den Standort, während der nahegelegene Matzleinsdorfer Platz einen wichtigen
Verkehrsknotenpunkt bildet.

 

AUSSTATTUNG:

Es erwarten Sie zwei eigenständige Geschäftslokale innerhalb desselben Gebäudes, die
über den allgemeinen Hausgang miteinander verbunden sind. Die räumliche Trennung
ermöglicht die Kombination unterschiedlicher Geschäftsbereiche an einem gemeinsamen
Standort. Oder auch ein großes verbundenes Business-Konzept.

DAS GROSSE GESCHÄFTSLOKAL:

Auf über 156 m² – verteilt auf zwei Ebenen – eröffnet sich eine vielseitig nutzbare
Geschäftsfläche mit folgenden Vorzügen:

Große Glasfront

2 auffallende Werbetafeln an der Fassade

Klimatisierung

2 Lagerräume

Kellerabteil mit rund 60 m²



3 getrennte Toiletten

Diskreter Nebeneingang

 

DAS KLEINE GESCHÄFTSLOKAL:

Die kompakte, klar gegliederte 33m²-Einheit ergänzt das Flächenangebot um:

3 weitere Räume

Schaufenster zur Straße

Eleganten Fliesenboden

Separate Toilette

Zweiteingang zum Hausgang

KONTAKT: Für Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfügung. 

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY für beste Qualität
ausgezeichnet – profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitätsindex überprüft. Es handelt
sich um ein System zur übersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der



Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Lärm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universität <750m
Höhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Bäckerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <250m
Straßenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Österreichs beste Makler/innen

Qualität – Sicherheit – Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an über 80 Standorten und über 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Österreich zu Österreich größtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder zählen zu den führenden Immobilien-Experten.

Sicherheit einer seriösen Kanzlei und umfassender Service
Transparente Geschäftsanbahnung und –abwicklung
Über 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Österreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstücken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen höchste
Beratungsqualität, profundes Know-How und langjährige Erfahrung.
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