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2 GESCHAFTSFLACHEN — 1 STANDORT | Eigenstandig
und doch verbunden

Objektnummer: 205380102

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

15.852,49 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.

Arbeitergasse 33

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Reinprechtsdorfer Stral3e

Einzelhandel
Osterreich
1050 Wien
1900
Gepflegt
Altbau
189,40 m2
189,40 m2
4
4
E 150,30 kWh/ m2* a
E 2,62
3.707,72 €
4.349,72 €
642,00 €
869,94 €
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Festnetz X
ISPs Netz Download Upload
i=  FTTH:Al Telekom Austria AG 21000 Mbit/s =1000 Mbit/s

;=  DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... 2 1000 Mbit/s 200 Mbit/s

=  xDSL: Al Telekom Austria AG 138 Mbit/s 50 Mbit/s

Datenstand: Q12026 C:G
100mMN28060E4TI30 @

Downloadrate
B =1Gbit/s
[ =300 bis = 1000 Mbit/s
2100 bis = 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
=30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Mobilfunknetz X

»

ISPs  Netz Download Upload

5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 115 Mbit/s

=  4G: T-Mobile Austria GmbH 552 Mbit/s 65 Mbit/s
i=  4G:Hutchison Drei Austria GmbH 448 Mbit/s 52 Mbit/s
i=  5G:Al Telekom Austria AG 360 Mbit/s 64 Mbit/s

-

Datenstand: Q1/2026 ©

100mN28060E47930 O'I‘

Testauswertung anzeigen

Downloadrate
B =1Gbit/s
I =300 bis < 1000 Mbit/s
. =100 bis = 300 Mbit/=
230 bis < 100 Mbit/s
=30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Objektbeschreibung

LAGE:

Die Reinprechtsdorfer Stral3e verbindet die Vorziige einer bekannten Geschaftsstral3e mit
der Lage in einem lebendigen Stadtviertel. Hier treffen Einzelhandel, Nahversorgung und
Gastronomie auf ein dichtes Netz an Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.

Entscheidend ist die Mischung unterschiedlicher Kundenstréme: Wahrend die
ansassigen Betriebe den taglichen Einkaufsverkehr pragen, sorgen Schulen und
Freizeitvereine fur zusatzliche Kundenfrequenz in Inrem Geschaft.

Auch die 6ffentliche Erreichbarkeit ist ideal: Die Buslinien 12A, 14A und 59A erschlieen
den Standort, wahrend der nahegelegene Matzleinsdorfer Platz einen wichtigen
Verkehrsknotenpunkt bildet.

AUSSTATTUNG:

Es erwarten Sie zwei eigenstandige Geschéftslokale innerhalb desselben Gebéaudes, die
Uber den allgemeinen Hausgang miteinander verbunden sind. Die rdumliche Trennung
ermdglicht die Kombination unterschiedlicher Geschaftsbereiche an einem gemeinsamen
Standort. Oder auch ein grof3es verbundenes Business-Konzept.

DAS GROSSE GESCHAFTSLOKAL:

Auf Gber 156 m2 — verteilt auf zwei Ebenen — eroffnet sich eine vielseitig nutzbare
Geschaftsflache mit folgenden Vorzugen:

GrolRRe Glasfront

2 auffallende Werbetafeln an der Fassade

Klimatisierung

2 Lagerraume

Kellerabteil mit rund 60 m?2

iR
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¢ 3 getrennte Toiletten

e Diskreter Nebeneingang

DAS KLEINE GESCHAFTSLOKAL:

Die kompakte, klar gegliederte 33m2-Einheit erganzt das Flachenangebot um:

e 3 weitere Rdume
e Schaufenster zur Stral3e
¢ Eleganten Fliesenboden
e Separate Toilette

e Zweiteingang zum Hausgang

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei

konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfiguna.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der

iR
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Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralBenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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