Ein- Zweifamilienhaus mit Potenzial und
Gestaltungsmadglichkeiten in zentraler Siedlungslage

Objektnummer: 2027/1453

Eine Immobilie von Bonisch Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4810 Gmunden
Wohnflache: 126,00 m2
Heizwarmebedarf: 284,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,20

Kaufpreis: 390.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefanie Demmel
Bonisch Immobilien
Anton Schosser-StralRe 1
4810 Gmunden

T +43 664 91 90 703

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses massive Ziegelhaus aus dem Jahr 1960 bietet auf ca. 126 m2 Wohnflache vielseitige
Madoglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Besonders hervorzuheben ist die
urspringliche Planung mit zwei Wohneinheiten, wodurch sich mit entsprechenden
Adaptierungsmalinahmen unterschiedliche Wohnkonzepte umsetzen lassen — ob als
grof3ziigiges Eigenheim, Zweifamilienhaus, zur Kombination von Wohnen und Vermieten oder
auch zum Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das Gebaude ist zur Ganze unterkellert und verfugt tiber eine Gaszentralheizung. Das Dach
wurde vor etwa 2 bis 3 Jahren erneuert (Welleternit), die Fenster stammen aus der Zeit vor
rund 10 Jahren. Rollladen sind vorhanden. Ein Balkon im 1. Obergeschol3 ergénzt das
Raumangebot.

Das Haus wird derzeit bewohnt und bietet eine solide Grundlage fiir alle, die sich ein
Eigenheim nach eigenen Vorstellungen gestalten moéchten. Je nach persoénlichen Anspriichen
besteht die Moglichkeit, durch entsprechende Modernisierungsmal3hahmen den Wohnkomfort
zu erhdéhen und die technische Ausstattung auf einen zeitgemal3en Stand zu bringen. Die
Ubergabe der Immobilie kann spéatestens bis zum 30. Juni 2027 erfolgen.

Ob als grofRzuigiges Eigenheim, fur zwei Wohneinheiten oder als Kombination aus Wohnen
und Vermieten — die urspringliche Aufteilung eréffnet unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Das ebene und sonnige Grundsttick befindet sich in zentraler Siedlungslage. Eine
Citybus-Haltestelle sowie die Traun sind in der naheren Umgebung erreichbar.

Samtliche Einkaufsmdglichkeiten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie der Bahnhof sind
mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Eine Immobilie mit vielseitigen Mdglichkeiten — ideal fur alle, die ein Haus mit Potenzial suchen
und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.

Grundstiick 891mz2, Wohnflache ca. 126 m?, Spezifischer Heizwarmebedarf HWB = 284
kwWh/(m?a)



Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers/der
Verkauferin bzw. der Verkaufer sowie auf Informationen Dritter. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird keine Gewahr tibernommen.
Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB).

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

