Gepflegte 2-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse &
Tiefgarage in Leobersdorf —48 m2, 799,99 €

Objektnummer: 1991/131

Eine Immobilie von Worresch & Partner Werteconsulting
Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wiesengasse 7

Wohnung

Osterreich

2544 Leobersdorf

2022

Gepflegt

Neubau

48,00 m2

2

1

1

56,00 m2

2,50 m2

I36,00 kWh / m2* a
0,79

799,99 €

606,88 €

718,27 €

111,39 €

81,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Klaus Regensburger
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WOHNNUTZFLACHE 48,12m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Leobersdorf — einer gepflegten Gartenwohnung, die
komfortables Wohnen, private Freiraume und eine ausgezeichnete Infrastruktur auf
angenehme Weise verbindet.

Die rund 48 m2 grof3e Wohnung befindet sich im Erdgeschol3 und bietet mit zwei Zimmern eine
gut nutzbare Raumaufteilung. Ob als gemiitliches Zuhause flr Singles oder Paare, als erster
gemeinsamer Wohnsitz oder als ruhiger Riickzugsort: Hier finden Sie einen einladenden
Rahmen fir den Alltag. Die gepflegte Ausstattung und die freundliche Atmosphé&re machen es
leicht, sich vom ersten Moment an wohlzufihlen.

Ein besonderes Highlight ist der eigene Garten mit Terrasse. Geniel3en Sie entspannte
Stunden im Freien, ein Frihsttick an der frischen Luft oder einen ruhigen Feierabend im
Griunen. Der Fern- und Grunblick schafft zusatzlich ein angenehmes Gefiihl von Weite und
Erholung — ein schéner Ausgleich zum Alltag.

Auch im Innenbereich Uberzeugt die Wohnung mit einer gelungenen Kombination aus Komfort
und Funktionalitat. Fliesen und Parkett sorgen fur ein wohnliches Ambiente, wahrend die
FulRbodenheizung angenehme Warme spendet. Die Einbauktiche ist bereits vorhanden und
bietet eine praktische Grundlage fiir genussvolle Kochmomente. Ein Personenaufzug
erleichtert den Zugang zur Wohnung und ergénzt den komfortablen Wohnalltag.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine Garage beziehungsweise ein Tiefgaragenplatz zur Verfigung. Ein
Fahrradraum bietet zudem eine praktische Abstellméglichkeit fir Ihr Fahrrad. Die
Warmeversorgung erfolgt Gber Fernwarme.

Die Lage in 2544 Leobersdorf punktet mit einer guten Anbindung und kurzen Wegen zu
wichtigen Einrichtungen des téaglichen Lebens. Bus und Bahnhof erméglichen eine bequeme
Verbindung in die Umgebung. Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei
befinden sich ebenso in der Néhe wie ein Einkaufszentrum. Damit lassen sich viele
Erledigungen unkompliziert in den Alltag integrieren.

Die monatliche Miete betragt 799,99 €. Wenn Sie eine gepflegte Wohnung mit Garten,
Terrasse, praktischem Komfort und attraktiver Infrastruktur suchen, konnte dieses Zuhause
genau das Richtige fur Sie sein.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <775m
Klinik <8.275m
Krankenhaus <8.875m

Kinder & Schulen
Schule <525m
Kindergarten <350m
Universitat <9.975m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <600m
Einkaufszentrum <550m

Sonstige
Geldautomat <425m
Bank <425m

Post <650m

Polizei <450m

Verkehr

Bus <275m

Bahnhof <825m
Autobahnanschluss <1.125m
Stral3enbahn <8.725m
Flughafen <5.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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