Familienhaus in idyllischer Ruhelage — Platz fur Kind, Katz
& Kegel

Objektnummer: 1963/117

Eine Immobilie von Katja Cruz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katja Cruz

Peierlhang
Haus - Reiheneckhaus
Osterreich
8042 Graz
1991
Modernisiert
Teil

Neubau
162,41 m2
229,71 m2

2

P NNEDN

565,00 m?

67,30 m2

D 108,00 kWh / m?* a
C 125

840.000,00 €



























Objektbeschreibung

Ein Zuhause zum Wohlfihlen

In absolut ruhiger Lage erwartet Sie dieses charmante Familienhaus mit einem liebevoll
bepflanzten Garten, grof3ziigigen Terrassen und einem tberdachten Balkon. Hier finden
Kinder ausreichend Platz zum Spielen, Haustiere fiihlen sich wohl und Familie und Freunde
kommen gerne zusammen. Auch fir Homeoffice, ein eigenes Studio oder kreative Hobbys
bietet das Haus vielfaltige Moglichkeiten.

Ein weiteres Plus ist die nachhaltige Energieversorgung: Geheizt wird mit Pellets, erganzt
durch eine brandneue Photovoltaikanlage.

Grof3ziugig wohnen und gemeinsam geniel3en

Das Hauptgeschol3 wird vom weitlaufigen Wohnzimmer gepragt, das direkt auf die grof3e,
teilweise Uberdachte Terrasse fiihrt. Die grol3ziigige Wohnkiiche ist vollstadndig ausgestattet
und bietet mit ihrem grof3en Esstisch ausreichend Platz fir Familie und Gaste.

Direkt an das Wohnzimmer schlief3t ein weiteres Zimmer an, das derzeit als Biro und
Gastezimmer genutzt wird. Es eignet sich ebenso gut als zusatzliches Schlafzimmer. Ein
Badezimmer sowie ein separates WC erganzen diese Wohnebene.

Ruckzugsorte im Obergeschol}

Im Obergeschol’ befinden sich drei weitere Zimmer. Zwei davon verfliigen tber einen direkten
Zugang zum Uberdachten Balkon — ein schéner Platz fur entspannte Stunden im Freien. Das
Badezimmer wurde erst kirzlich vollstdndig erneuert und modernisiert.

Vielseitige Moglichkeiten im Untergeschol3

Der eigentliche Hauseingang befindet sich im Untergeschol3. Von der Garage gelangen Sie
direkt und bequem ins Haus. Das grof3zugige Vorzimmer bietet ausreichend Platz fur
Garderobe und einen freundlichen Empfang.

Ein weiteres Zimmer mit Fenstern wird derzeit als Schlafzimmer genutzt. Es lasst sich ebenso
gut als Buro, Praxis oder Behandlungsraum verwenden. Gerade fir eine berufliche Nutzung ist
die Lage ideal, da Besucher diesen Bereich erreichen kbnnen, ohne durch die privaten
Wohnraume gehen zu muassen.

Daruber hinaus stehen eine Waschkiiche, der Heizraum, ein Schutzraum, eine grol3e
Speisekammer sowie ein weiterer vielseitig nutzbarer Raum zur Verfiigung. Ob Werkstatt,
Weinkeller, Fitnessbereich oder vielleicht sogar eine eigene Sauna — hier gibt es noch einiges



an Gestaltungsspielraum.
Ein Garten fur alle Jahreszeiten

Der schon bepflanzte Garten bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und Geniel3en.
Gemeinsam mit den grof3ztigigen Terrassen und dem Balkon stehen lhnen zahlreiche
Moglichkeiten zur Verfligung, das Leben im Freien zu genief3en — ob beim Friihstick in der
Morgensonne, beim gemutlichen Nachmittagskaffee oder bei einem geselligen Abend mit
Freunden.

Gepflegter Zustand — einziehen und wohlftihlen

Das Haus prasentiert sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand. Die Heiztechnik mit
Pellets und Photovoltaik ist auf dem neuesten Stand, ebenso wurden die Dachflachenfenster
im Obergeschol3 und das Badezimmer erst kiurzlich erneuert. Nach einem frischen Anstrich
kénnen Sie hier praktisch sofort einziehen.

Eine Garage mit Platz fir zwei hintereinander parkende Fahrzeuge sowie ein zuséatzlicher
Stellplatz im Freien runden das Angebot ab.

Ein Haus mit viel Platz, vielen Mdglichkeiten und einem schénen Stick Lebensqualitat —
ideal fur Familien, die Ruhe, Freiraum und ein gemiutliches Zuhause zu schatzen wissen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://katja-cruz.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <750m


https://katja-cruz.service.immo/registrieren/de

Universitat <750m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <750m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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