Wohnhaus mit Garten in Oberwart — Ein Zuhause mit
Charakter und Potenzial!

Wohnhaus von der StralRe aus

Objektnummer: 1669/2469

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Schiller

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal
Fohrengasse 10/ 4
7531 Kemeten

T +43 660/6849630
H +43 660/6849630

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

7400 Oberwart

1949

Teil

107,00 m2

3

1

1

'338,40 kWh / m2* a
3,56

148.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein eigenes Haus, ein gemitlicher Garten und die Vorzuge eines attraktiven
Stadtstandortes — diese Immobilie vereint das, was ein Zuhause besonders macht.

In Oberwart gelangt dieses Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 107 m2 zum Verkauf.
Das Haus uberzeugt durch seine praktische Raumaufteilung und durch einen schdnen,
kleineren Garten, der dem Haus eine besondere Wohnqualitat verleiht.

Der Garten bietet einen angenehmen Freiraum und |ladt dazu ein, die schénen Seiten des
Wohnens im eigenen Grin zu geniel3en. Ob entspannte Stunden im Freien, ein gemdutlicher
Sitzplatz, blihende Pflanzen oder individuelle Gestaltungsideen — hier haben Sie die
Moéglichkeit, Inren persdnlichen Rickzugsort zu schaffen. Das zusatzliche Nebengebaude
erganzt den Aul3enbereich und bietet praktischen Mehrwert.

Das Wohnhaus erstreckt sich tiber Erdgeschoss, Dachgeschoss und einer
Teilunterkellerung und bietet somit eine funktionelle Aufteilung mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten.

Im Erdgeschoss befinden sich: ein Vorraum, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine
Kiche, ein Badezimmer, ein separates WC sowie ein Abstellraum. Das Dachgeschoss
verfugt Uber einen eigenen Vorraum und ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits-,
Gaste- oder Hobbyzimmer anbietet.

Fiur behagliche Stunden sorgen die vorhandenen Einzeldfen: Ein Schwedenofen im
Wohnzimmer schafft eine besonders gemdutliche Atmosphare, wéahrend der Holzofen in der
Kuche den traditionellen Charme des Hauses unterstreicht. Die zentrale Beheizung erfolgt
Uber eine bestehende Gaszentralheizung.

Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und die vorhandene Einfahrt rundet das
Angebot ab.

Diese Liegenschaft bietet eine Basis fir alle, die sich den Traum vom eigenen Haus in
Oberwart erfillen mochten. Mit gezielten Modernisierungsmal3nahmen und personlichen
Gestaltungsideen lasst sich aus dieser Immobilie ein besonderes, schénes und zeitgemalies
Zuhause schaffen, das den eigenen Vorstellungen entspricht!

Als bedeutendes Zentrum des Sudburgenlandes bietet Oberwart eine
hervorragende Kombination aus stadtischer Infrastruktur, wirtschaftlicher Dynamik und
hoher Lebensqualitat.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomiebetriebe, Schulen, medizinische Einrichtungen
sowie vielfaltige Freizeit- und Sportangebote machen die Stadt zu einem attraktiven



Lebensmittelpunkt. Die positive Entwicklung als Wirtschafts- und Wohnstandort unterstreicht
zusatzlich die Attraktivitat der Region. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Néhe zur
Natur und den vielfaltigen Erholungsmaoglichkeiten des Stidburgenlandes. Eine Kombination,
die urbanes Leben und entspanntes Wohnen auf angenehme Weise verbindet.

Bitte Uberzeugen Sie sich nun selbst von diesem tollen Angebot und vereinbaren Sie lhren
Besichtigungstermin!

Wir bitten um Verstéandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentimer, nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten beantworten kénnen!

Die Angaben zum Objekt basieren aus uns zur Verfiigung stehenden Informationen. Eine
Haftung unsererseits ist hierfir ausgeschlossen!

Detailfragen werden im Zuge von Besichtigungen besprochen, geklart oder Antworten
selbstverstandlich nachgereicht.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <1.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung


https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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