Ihr Zuhause mit grof3em Grundstuck, Ausblick,
zahlreichen Neuerungen und Natur vor der HaustuUr!

Objektnummer: 8257/450

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.
Sternackerweg 44b/2/4
8041 Graz

T +43 664 452 07 22

Kugelberg
Haus
Osterreich
8111 Judendorf
Gepflegt
Neubau
168,60 m2

WERRRPRNDD

408.000,00 €
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Planung des Dachgeschoss-Ausbaues
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Objektbeschreibung

Auf einem rund 1.392 m2 grofR3en Grundstiick in angenehm ruhiger Lage mit Blick auf den
gegenuberliegenden Wald befindet sich dieses interessante, gut erhaltene Einfamilienhaus,
das vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und viel Entwicklungspotenzial bietet.

Das vollunterkellerte Haus verfugt iber rund 100 m2 Wohnflache sowie ein etwa 47 m?
grof3es Obergeschoss, das bereits flr einen weiteren Ausbau vorbereitet wurde. Damit
bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen, um individuelle Wohnideen zu verwirklichen und
zuséatzlichen Wohnraum ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Auch das Kellergeschoss eré6ffnet zahlreiche Moglichkeiten. Ein Raum wurde bereits als Bliro

genutzt, wahrend die tbrigen Kellerraume wertvolle Lager- und Abstellflachen bieten. Erganzt

wird das Raumangebot durch eine Garage, die nicht nur Platz fur ein Fahrzeug bietet, sondern
sich auch ideal fir handwerkliche Tatigkeiten und Hobbys eignet.

Das Haus wurde 1968 errichtet und laufend saniert und modernisiert. Zu den wesentlichen
Erneuerungen zahlen unter anderem die Fassade mit Vollwéarmeschutz sowie
Kunststofffenster mit hochwertigen Alu-Balken und erneuerte Balkongelander aus dem Jahr
1995. Im Jahr 2002 wurden eine Gartenhutte und ein Pool erganzt, bevor 2020 das Dach
erneuert wurde. Weitere Modernisierungsmal3nahmen unterstreichen die kontinuierliche
Instandhaltung der Immobilie.

Der Grundriss erdffnet individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Eine angenehme Raumhdhe von
rund 2,70 Metern sowie grof3e Fensterflachen sorgen fir ein offenes Wohngefiihl und lassen
viel Tageslicht in die Innenrdume.

Auch der Aulienbereich bietet zahlreiche Moglichkeiten, einen personlichen Rickzugsort im
Griunen zu schaffen. Ob gemutliche Stunden im Garten, entspannte Sommertage am Pool
oder die Verwirklichung eigener Gartenideen — das weitlaufige Grundsttick bietet viel Platz fur
individuelle Wiinsche.



Eine Immobilie mit Charakter und Potenzial, die sich sowohl fur Familien als auch fur
Menschen eignet, die grol3ziigiges Wohnen, einen vielseitig nutzbaren Auf3enbereich und die
Maglichkeit zur individuellen Weiterentwicklung schatzen.

Wer ein Haus mit solider Basis, einem grof3ztigigen Grundstick und vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten sucht, findet hier eine interessante Gelegenheit, Wohntrdume nach
den eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.

Ich freu mich auf Ihre Anfrage! :)

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.750m
Kindergarten <1.750m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige



Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <750m

StralRenbahn <7.500m
Autobahnanschluss <3.750m
Bahnhof <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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