Neubau in Rankweil: Wohnen mit Stil — Moderne
4-Zimmer-Neubauwohnung mit zwei Balkonen

Objektnummer: 7763/601

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Stiegstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6830 Rankweil
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 88,69 m?
Zimmer: 4

Balkone: 1

Keller: 6,93 m?
Heizwarmebedarf: El,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59
Kaufpreis: 680.000,00 €

Infos zu Preis:

zzgl. Tiefgaragenplatz um EUR 27.000,-

Ihr Ansprechpartner

!".... .
Anastasios Maximos
SIMA Immobilien GmbH
Lindauer StraRe 13/ 2
6911 Lochau

T +43 676 7090990
H +43 676 7090990

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur












N
N il

Kinderzimmer [| ISBTdLanEImmer
983m* 2
B: Parkett B Parkett

Kinderzimmer | b g g
1233 m* 5

: e fn
E: Parkett = o

Wohnen ! Essen ! Kochen
3417 ¢
B: Parkett

DI

Absielibox
B Batanplatien

1. Tam*

B: Betanplatten




KEHA

4-ZIMMERWOHNUNG 1. 0G

Top 04
Wohnung 88,69 m?
Balkon 3329 m?
Abstellraum Balkon 179 m?
. Kellerabteil 6,93 m?
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@ Alle Angaben sind auf Grundlage der galtigen Einreich- und Ausfuhrungsgrundrisse.
Geringfugige Veranderungen sind aus technischen Griinden moglich.
m m am
ey KEHA Bau GmbH - Rohrackerweg 8/2 - 6833 Fraxern

Tel: +43 5523 23283 - E-Mail: - kehab:




KEHA  Wirbauen lhren

4-ZIMMERWOHNUNG 1. 0G
Top 04 [ Nutzfldche: 88,69 m?

Finanzierungskosten Euro
Wohnung 680.000.-
PKW Tiefgaragenplatz 27.000.-
Summe Investition 707.000,-
Grunderwerbssteuer (3,5%) 24745 -
Grundbucheintragung (11%)* 1777,
Summe Nebenkosten 32.522,-
Gesamtpreis inkl. Nebenkosten 739.522,-

Der angefuhrte Kaufpreis ohne Nebenkosten ist ein Fixpreis fur eine schiUisselfertige
Ausfiihrung gemat der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und hat eine Giltigheit bis
30092025 Eine Einbaukiiche ist im Preis inbegriffen. Der Verkauf erfolgt provisionsfrel
direkt durch den Bautrager KEHA Bau GmbH. Die Vertragserrichtungskosten sind vam
Kiufer 2u tragen und belaufen sich auf 12% brutto. Dieses Angebot ist freibleibend,
Zuwischenverkauf vorbehalten.

*11% Grundbucheintragung entfalit bis € 500.000.-. wenn die Wohnung als Hauptwohnsitz
genutzt wird Wohnbaufdrderung (Richtiinie juli 2025-2026) Basisforderung:

€57.000.- { zusatzlich pro Kind + € 14.250.- | erstmaliger Eigentumserierb + € 9.500.-
(die tatsichliche Wohnbauférderung errechnet sich durch die Anzahl der Forderwerber
bazw. deren personliche Situation )




Objektbeschreibung

Diese moderne 4-Zimmer-Neubauwohnung mit ca. 89 m2 Wohnflache tberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, einer hochwertigen Ausstattung und einer grof3ziigigen
Balkonflache von ca. 34mz2. Das in Massivbauweise errichtete Wohngebaude verbindet
modernes Wohnen mit einer funktionalen Architektur und bietet ein attraktives Wohnumfeld.

Der offene, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich schafft eine freundliche
Wohnatmosphare und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Einrichtung. Die
durchdachte Raumaufteilung eréffnet unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten.

Die Wohnung uberzeugt mit zwei Balkonen, die mit ca. 33,29 m2 Gesamtflache bestechen,
den Wohnraum nach drauf3en erweitern und viel Platz zum Entspannen, Verweilen und fir
gesellige Stunden im Freien bieten. Die Ful3bodenheizung sowie die moderne
Gebaudeausstattung erganzen das zeitgemafe Wohnkonzept.

Fiur dieses Objekt fallt keine Maklerprovision an.

Weitere Highlights und Wissenswertes:

Massivbauweise

Geschlossenes Stiegenhaus mit Lift

e Warmepumpe zum Heizen und Kuhlen im Sommer

Begruntes Flachdach mit Photovoltaikanlage sowie Mansardendach

Geschlossener Fahrradraum

Allgemeinflache mit Kleinkinderspielplatz

Optidry-Monitoring-System

tawiro-System zur Verwaltung, Steuerung und Abrechnung von Energie

Ausstattung der Wohnung
e Ca. 89 m2 Wohnflache

e 4 Zimmer mit durchdachtem Grundriss



e Grol3zugiger Balkon mit ca. 33,29 m?

¢ Offener, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

¢ FulBbodenheizung

¢ Dusch -oder Badewannenanlage

e Kunststoff-Alufenster mit Dreifachverglasung

e Moglichkeit zur individuellen Raumplanung

e Barrierefreier Zugang

¢ Anschlusse fur TV und Internet

¢ Einheitliches Schlie3system fur Eingang, Briefkasten und Keller

¢ Eigenes Kellerabteil
Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz um € 27.000,— zuséatzlich erworben werden.
Samtliche Tiefgaragenstellplatze sind zudem E-Mobility-ready ausgestattet und bieten somit
eine zukunftsorientierte und praktische Erganzung zu diesem attraktiven Wohnangebot.

Die Wohnung ist wohnbauférderungswirdig und bietet somit die Moglichkeit, bei Vorliegen
der entsprechenden Voraussetzungen eine Wohnbaufoérderung in Anspruch zu nehmen.

Fertigstellung: Voraussichtlich Mitte 2028

Die Kombination aus grof3zugiger Wohnflache, vielseitig nutzbaren Raumen und einem
weitlaufigen Balkon macht diese Neubauwohnung zu einer attraktiven Wohnmaglichkeit fur
alle, die modernes Wohnen mit viel Platz und einem grof3ziigigen Aul3enbereich verbinden
mochten.

Hinweise: Ein Personenaufzug ist nicht vorhanden. Dieses Exposé dient zur
Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch ohne Gewahr.
Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Grundriss dient lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung. Bei den Bildern handelt es sich um Symbolbilder.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m



Apotheke <250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <3.500m
Universitat <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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