Kompakt lagern, klar organisieren: ca. 36 m2 Gewerbe in
Klagenfurt

Gebaudeansicht — Standort Ferdinand-Seeland-StralRe 14

Objektnummer: 948

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Lager
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1970

Zustand: Projektiert

Nutzflache: 36,00 m2

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer
Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt am Worthersee

H +43 67764405573

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Worthersee




IMMOTRUST

Einheit C | Gewerbe und Lager
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Objektbeschreibung

Material griffbereit. Ablaufe Ubersichtlich. In der Ferdinand-Seeland-Stral3e 14 in
Klagenfurt-Waidmannsdorf ist Einheit C als eigenstéandige Gewerbe- und Lagerflache mit
vorlaufig ca. 36 m2 vorgesehen. Der kompakte Standort verbindet den Hauptbereich mit einem
exklusiven Nebenraum. Ein eigener neuer Eingang, eine Teekiche im Nebenraum und ein
eigenes WC sind gemal3 Einzelgrundriss C, Revision 05, geplant.

Die ca. 36 m2 umfassen die gesamte Einheit einschliel3lich Nebenraum und geplanter
Sanitarzone. Keine gemeinsamen Innenflachen sind vorgesehen; ein Keller gehért nicht dazu.
Wer einen Lagerraum in Klagenfurt mieten und Material oder Muster mit der internen
Organisation verbinden méchte, kann hier eine tiberschaubare Losung prifen.

So kdnnten die Raume zusammenarbeiten

Der geplante Eingang an der Oberseite des Plans fiihrt in den rechts gelegenen
Gewerbebereich. Dort kbnnten geeignete Waren, Muster oder Einsatzmaterial in Regalen und
geschlossenen Boxen geordnet werden. Im Nebenraum links oben wére Platz fir Unterlagen
und die Vorbereitung von Auftragen denkbar. Die dort geplante Teekiliche unterstitzt die
interne Versorgung; das geplante WC liegt links unten. Verkehrswege, Turen und die Zugéange
zu Kiche und WC sind bei jeder Einrichtung freizuhalten. Die Richtungsangaben beziehen
sich ausschlieRlich auf den Plan, nicht auf ein bestatigtes Geschoss.

Fur welche Betriebe kommt C in Betracht?

Handelsvertretungen kénnten Musterkoffer und Produktunterlagen vor Kundenterminen
zusammenstellen. Kleine Fach- und Servicebetriebe kdnnten geeignetes Material fur
Aul3eneinsatze organisieren. Ein kleiner Handelsbetrieb kénnte von Hand bewegte Waren
Ubersichtlich bereithalten; Bestell- oder Versandvorbereitung ware nach Prufung der
Voraussetzungen denkbar. Alle Nutzungen sind Beispiele. Technische und behérdliche
Eignung, Lagergut, Gewichte, Brandschutz, Belichtung, Luftung, Strom und Heizung sind fir
den konkreten Betrieb zu prifen. Eine Eignung fur Produktion, Gastronomie, Praxis,
Palettenlager oder dauerhafte Bluroarbeitsplatze ist nicht zugesagt.

Monatliche Kosten: vorlaufige Kalkulation

Nettomiete: 320,33 €

USt. auf die Miete (20 %): 64,07 €

Betriebskosten: 30,82 €

Heizkosten: 26,39 €



Reparaturriicklage: 17,24 €
Sonstiges: 14,65 €

Rechnerische Summe: 473,50 € monatlich. Dies ist keine abschlieRend verbindliche
Gesamtmiete. Umlage von Reparaturriicklage und Sonstigem sowie die USt.-Behandlung der
Nebenkosten sind noch zu bestatigen. Die Nebenkosten werden daher nicht abschlieBend als
netto oder brutto bezeichnet. Heizungsversorgung und Abrechnung fir C, Strom, weitere
Verbrauchskosten, Kaution und einmalige Kosten sind gesondert abzustimmen. Hinterlegte
Interessentenprovision: 2 Bruttomonatsmieten zuzuglich 20 % USt.; Berechnungsbasis vor
Abschluss bestatigen.

Planung und Ubergabe

Eingang, Trennung, WC und Teeklche sind projektiert. Der Einzelgrundriss C, Revision 05
vom 02.11.2026, ist nicht mal3stéblich; Flache und Geschoss sind durch Aufmal
beziehungsweise Unterlagen zu bestatigen. Ausfiihrung, Kostentrager, Eigentimer- und
erforderliche behérdliche Freigaben sowie Ubergabezustand und Mietbeginn sind noch
abzustimmen. Zugang, Turmalfe, Stufen und Schwellen, Transportweg und Anlieferung
mussen zum Betrieb passen. Stellplatze und Barrierefreiheit werden nicht zugesagt. Der
Energieausweis ist noch vorzulegen.

Alternative Flachen derselben Liegenschaft

Fur mehr Prasentation und Kundenkontakt kommen die Showroom-Optionen 947 mit ca. 85 m2
und 946 mit ca. 115 m? in Betracht. Objekt 899 ist die Gesamtflachenoption auf Anfrage. Es
handelt sich um alternative beziehungsweise gegebenenfalls kombinierbare Angebote
derselben Liegenschaft, jeweils vorbehaltlich tats&chlicher Verfiigbarkeit und abgestimmter
Aufteilung. Eine direkte Verbindung oder Zusammenlegung ist nicht zugesichert.

Besichtigen und den Bedarf konkret prifen. Bitte nennen Sie IMMOTRUST lhre geplante
Nutzung, den Flachenbedarf und den gewlnschten Mietbeginn. Bei Lagerbedarf helfen
zusatzlich Angaben zu Lagergut, Abmessungen, Gewicht und Anlieferung.

IMMOTRUST - Dein Sorglosmakler in Karnten — Verkauf | Vermietung | Bewertung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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